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MUC LUC
Trang

Bang can d6i k6 to6n hsp nhet

Bao cao k6t qui ho?t dong kinh doanh hqp nh6t

860 c3o luu chuyan tian te hqp nhat

Ban lhuy6t minh 860 c6o taichlnh hqp nhAt
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CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST

56 177 Trung KInh, quan Cau Giay, Tp. Hd Noi

BANG cAN oOI KE ToAN HgP NHAT
T?ingiy 3l th6ng12 nem 2018

TM 31t12t2018TAI SAN

A./ TAI SAN NGAN HAN
l/ Tian va c6c khoan tuong tluong tidn
1 TiCn

2 Cac khoan tuong duong tien
ll/ Oeu tutelchinh ngln han
1 Oeu lu n6m gio den ngey d6o han

lll/ cec khoan phalthu ngin h?n
1 Phaithu ngin h?n crla khach hang
2. Tra truoc cho ngudi ban ngin h?n
3 Phaithu vA cho vay ng6n han
4 Phaithu ngin h?n kh5c
5 DLP phong phdithu ng6n han kho ddi

lV/ Hing tarn kho
1 Hang t6n kho
V/ Tai san ngin hen khAc
1 Chiphitra truoc ngin h?n
2 Thu6 GTGT duqc khau hu
3 Thu6 var cac khodn phdilhu Nhe nuic
B/ TAI SAN OAI HAN
I Cac khoan phaithu daihen
1 Phdithu dai h?n kh6c
lI Teisan c6 dlnh
1 Tai san c6 dinh hiiu hinh

- NguyCn giA

- Gi6 trihao mdn luY ke
ll[ B6t dong 6en arlu tu

- NguyCn gE
- Gi6 tri hao mdn luY k6

IVI Tii6an dodang diih?n
1. Chi phisen xuat, kinh doanh dd dang dAi

hen
2. Chi phi xay dung co ban da dang
V/ Oiu tutiichinh daih?n
1 Oau tu vdo c6ng ty lien doanh. liCn k€l

2. Dlu tu g6p viin vao don vikhac

VU TiiBan diihan khec
1 Chi phi tre trudc dai h?n

Vll/ Loith6 throng mai

TONG CQNG TAI sAN

712.683.702.909
12 390 073 223

143.551.060.690
45 302 288 093

5.1

2.5A7.152.86A.404
325.678.832.909
225 678 832 909
100.000 000.000
22.200.000.000
22 200 000 000

1 .052.1 38.872.8 56
801 444 278 978

31 508 730 321
4 000 000 000

215 .43A.332 064
1252 468 507)

1 .139.158.797 .762
1 139.158 797 762

47.976.364.877
a2 057 494

47.639.124.078
255 183 305

1 .1 50.322.026.439
490.002.939.575
490.002 939.575

8.728.313.318
8.728 313 318

11.547 441216
(4.819.127.898)

/

\

54

58

56

700 293 629.686
GO7.947.176.787

518 447 176787

89 500.000.000

10.530.654.623
10 530 654.623
8.349.204.689

98 248.772 597
504.621.036.t87

488 056 036 187

16 565.000 000

2.917.133.936
2 917.133 936

50'1.542.733

1

Don vilinh: VND
01to1t2018

Lci,5-3117g}-2n
95.356.703.552
82.056 703.552
13.300 000 000
22.200.000.000
22 200 000 000

'1.627.394.'t06.681
688 457 700.606
157 067.654.590
3s7 283 150 000
4s5.193.105.742
(10 607 504 257)

2. t35.618.082.215
2.135 618 082 215

134.7 42.A97 .824
136 662 S49

132.931 260 350
1 674 974 525

2.709.333.923.379
1.360.513.509.770
1.360.513.509.770

9.309.674.601
9.309.674 601

16.660 728 489

(7.351 053.888)

Mi
sii
100
110
'111

112
120
123
t30
131

132
135

136
137
140
141
150
151

152

200
210
216
220
221

223
230
231

240
241

242
250

252

253

260

269

270

52
5.3

5.4

57
59

c-rr464t 1t651 t 3r ArL8g4"843



CONG TY CO PHAN oAU TU'VAN PHU , INVEST

56 177 Trung Kinh quan Ceu cr6y, Tp. Ha N6

BANG cAN DOI KE ToAN HgP NHAT
TBi ngiy 31 thing 12 nim 2018

Mau s6 801 - DN/Htl
BANG cAN 06r KE ToAN HoP NHAT (reP)

T?i ngdy 31 th6ng '12 nam 2018

31t12t2014 01lo1t201gNGUON VON

C/ Ng PHA TRA
u Nq ngin han
1. Phaitri ngudi bAn ngin han
2 Ngudimua tri tien lluOc ngin han
3 Thu6 va c6c khoan ph,i nop Nha nLpdc

4. Pheitra ngudi lao dong
5 Chiphiphaitra ngin h?n
6 Doanh thu chua thuc hien ngin han
7 Phaitri ngin han kh6c
8 Vay va nq thue tai chinh ngdn han
I Oui khen thuang phlc lqi
ll/ Nq dai han
1. Pheite dei h?n khac
2 Vay vd nq thue tai chinh dai han
3. Thu6 thu nhap hoan hi phdi tra
o/ voN cHo sd Hou
U V6n chrl sO hiru
1. V6n g6p cia cht sd hou

- C6 phi6u ph6 th6ng c6 quy6n bi6u quyet

O V6n g6p cia chi sA hriu
2. Thang du v6n c6 phAn

3 QuY dau tu ph6t tri6n
4 QuY kh5c thuoc v6n chi sd hou
5 Lqinhuan saLr thue chua ph6n ph6i

- LNST chua phen ph6i l0y k6 den cu6i ky
truoc

- LNST chua phan ph6i ki, nay
6. Lqi ich c6 d6ng kh6ng ki6m soat
lU Ngudn kinh phi vi qui khac

TONG CQNG NGUON vON

421b
429
430

403 145 922.026
212.427 .451.409

233 901 320 340
192.614.081.136

ua
s6
300
3t0
311

312
313
314
3't 5
318
319
320

330
337
338
341
400
410
411

411a

411

412

418
420
421

421a

510

513

511

4.264.852.827 .575
2.692.490.417 .471

530.571.862 790
132 073 528 359
102.978.898 653

9.201 .235 .823
129.378 573.350

453 691.227
1.003.111.353 377

785155.061 933
(433 787 641)

I .s72.362.409.704
134.256.327.586

1.438.093.988.394
12.093.724

2.459.792.886.077
2.459.792.886.077
1600.000.000.000
1.600.000.000 000

I .700.670.406.260
1 340.227 .427 .235

13227172A.977
1 259 762 493

77 160 675 501

7.595.305 076
491 854.479.085

2.036.804.488.583
2.036.804.488.583
1 600 000 000 000
1 600.000 000 000

c
(
l

t
(5.12

514

5t2
5.14

515

1674

440

15.177.859.740
7.588.S29.869

624.598.645.459
221.452.723.433

15177.859.740
7 588.S29.869

221 423 616 164

112.477.7O4.176)

h"- 9,

6.724.645.713.651 3.737.474.894.843

*/)

T6 Nhu Toan
T6ng ci6m d6c
Hd N,i, ngdy 28 thAng 01 nem 2019

06 ThiThanh Phuong
Kil toan truong

Trin MY Yiin
Nguoilap bi6u

2

CO. PHA.

DiU IU
vin psu
I

coNG TY

336 569.701.429
333 924 417 624

(408 242.946)
320.442.579.025
41 434 490 000

279.008.089.025



CONG TY cO PHAN OAU TLT VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quAn Cau GiAy, Tp Ha NOi

BAo cAo KET oUA HoAT DONG KINH DoANH HgP NHAT
Qui lV nim 2018

cd a,Ang kh6ns ki6n soAt

c6 phi6u

Qui lv/2014

N6m nay Nam trutc

309.231.859.344

206.153.525.787

165 566.464.302

2At 404 l.la 944
24.416 721.838

259.991.997.1',t0
(180 668 869 752)

440.660.866.86't
265 795 443 364

4A 527.451 097
36 457 a51 097
13.021.633 739
I 723 333 581

90.002.953 590
571.223.llo5.697

178 387 210
22 015709744

(21.437.322.534)
549.386.483.159
113 614 767 124

'12.o93.724
:r35.759.622.311

*^

Tren M, Yiin
Ngrloi llp bi6u

875..t49-367,754

418.880.545.377

t. Doanh thu ban hang va cung cip dlch vV
2. CAc khoan giam tru doanh thu
3. Ooanh thu thuAn va ban hang va cung c,p dlch vr,r

4. Gi6 \6n hang b6n
5. Lqr nhu4n gQp va b6n hans va cung cAp dlch vqr

6. Doanh lhu ho?l dong tai chinh
7. Chi phllai chlnh

Tbng t6: Chiphl lai vdy
8. Phen lai hoAc 16lrong c6ng ty li€n doanh, li6n k6t
9 Chi phi ban hAnq
10 Chi phl quan lY doanh nghrep
11. Lqi nhuan $rran tU ho?t along kinh doanh
12 Thu nhap khac
13 Chi phl khAc
14. Lqi nhuan khac
15. r6ng lql nhuAn ka toSn rufc thuA
t6 chi phi thu6 TNoN haen hanh
17. chi phithu6 TNoN hoSn lar
14. Lqi nhuan su thua thu nhlp doanh

nghiep
- LNST cna ci d1ng cna cons ty me

26
30

. 3,t,32
'40
'Eo
'51
'52
'60

222.4It5.632.918
225 608 111 600

13.122.47ll.6421
(223.969.311.447)

22(J.444.432.4O5
249.900 660 190

16 361 395 272
16 361 395 272
3 147.915 417
9 723 333 5al

37 319 434 327
' 41o.49o.a4s.232'

tul 644 544
21 095 631 773

12o.953.917 .2291
349.536.494.O03
80 305 038 659

16 133 942 223
1.r4.001.318.996

a0 491 203 314
17.494 111407
52.993.044.907

206.994.407.903
41 427 939 601

02
t0
1t
20
2',!

22
23
24

204.153.525.747
119 965 950 259
44.147.575.527
75 255 529 937

3 043 495 521
3 oa3 895 521
(223 944 724)

6.1

62

63
64

65

68

69

25

61
62

'70
71

291.726.O17 .7 50
14.505.8.1.594

1.933
1.933

167 452 002 551
(1 885 534 249)

6 315
6 315

4221'19.979.605
13.639.642 706

1.933
1.933

421717.464.462
(2.837.319.085)

6.3'15
6.315

06 Th!Thanh Phu€7ng

Kii loan truing

3

co ptrin
Diu ru

VAN PEU
I

c

/r -/ -z ',';,o!:! rpr

475.449.367 .754
414 689.095.049
/456.760.272-665

75 629 954 273
26 597 116 292
26 597.'1 t6 292
20.359.545 994

52 993 550 101

473.159.'t20.539
90.722152754
31 112.075.496
49.610.077-258

522.769.197.797
103 Aaa 652 420

T6 Nhu Toen
Tdng ciem d6c
He N,i ngey 28 thAng U nAm 2019



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU,INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Ca! Giey, Tp He Noi

BAo CAO LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
(Theo phuong ph6p gi6n ti6p)

Qri lV nim 2018

MSChi ti6u
l. Luu chuyan tian tD ho?t dong klnh doanh
1. Lqi nhuAn hpc thud
2. Dt6u chinh cho cec khoen
- Khau hao TSCD 6 BOSDT
' Cec khoin d!, phdng
- Lei, 6lu ho?l dong deu tu

Chi phi lei,€y

T6 Nhrr

3. Lqi nhuAn tu hoet .t ng kinh doanh atutc ahay '
d6l v6n luu dAng

- Tang, giam cac khoan phei lhu
Trng, giam hang tdn kho

- Tang, gram cac khoin phai lre (khong ke lei \ay
ph6i tri, rhua TNDN phii nop)

' Tang, giAm chi phitra truoc
- Iian lei \6y de tra
- Thu6 INDN da nop

I'i6n chi khSc cho ho?t dong kinh doanh
Ll'nJ chuyan tAn thuAn ti, ho?t ilong kinh
doanh

ll. Lun chuy6n tian tap hoet dong dAu tu
1 lldn chi d6 mua sim, xay dqng TSCD \/a cac tai

san dai han khec
2 TiSn thu tu lhanh li, nhuqng b6n TSCO \€ c5c lai

san dai h?n kh6c
3. IiAn chi cho \€y, mua cec c6ng cu nq cia don !i

khec
4 l]an thu h6i cho \ay, brn lai c6ng cu nq crla don !i

kh6c
5. 'lrAn chi dAu tu g6p,6n \ao don v khac
6. TiAn thu hdi deu lu g6p !6n \60 don vi khac
7 Tien thu lai cho \ay. c6 tllIc € lqi nhuan duqc chia

Llnr chuy6n tian thuAn tu hoet dong diu tu
lll. Ltnr chuytn tiBn t& hott dong tai chlnh
1 l]dn thu lu ph6t hanh c6 phieu, nhan !6n g6p crla

cho sd hiru
2. Iidn thu tu di \€y
3. Ian tra nq q6c \ay
4. C6 tuc, lqi nhuan da tre cho chrl sd hou

Lrru chuyen fian thu,n ti, ho?t dong Gi chinh
Ltnr chuydn tidn thuan trong ki
Tian ve tuons duons tiein dlu kY

riin cu6i ki

Nam 2018

'01 549.386.{83.159

(750.478.s17.859)

48 390 000 000 975 742 000.000

522.769.197.797

1 778 810 s352 547 0A4 270
10.355 035 750

(266 812 677 103)
35.655.683 032

331.131.609.108

(75 354 032 098)
26 597.116.292

175.791.O92.526

(876.540.618 133)
(996.459.284 453)

922 907 663.112

\51O.172.922 994)
(7 754.569.461)

(271 093 845.898)

(7 668.126 143)
(34.046.567 971)
(89 803 193.379)

909.390 605

126 597 116-292)
(73 295.431 859)

11 .677 237 .OOO)

(413.890.6,().377)

02
03
05
06
0a

09
10
11

12
14
15
17

20

21

22

24

(549 382 643 022)

2 996 000 000

(458 283 150 000)

102 000.000 000

(23 031.766.038)

526 363.636

(23 200.000.000)

1.825.000.000

27
30

\355.723 772 286)
116.714.644 500

3 024 199 206

11.142.654.721 .6021

(279 4m.400.000)
164 070.820.000

3 950 489 413
(155.265.492.989)

31

33
34
36
40
50
60

70

2.402.592.9U.704
(7S8 171 824 600)

1.662.811.110.'t04
(23O.32?.129.3s7)

325-578.832.909

1 469.508 3S0 855
(1 412 624 125 256)

\244 172.OOO OOO)

788.450.265.599
219-291.132.233
106.384.700.676

D5 ThiThanh Phuong
Kit toiin truonq

Trin lV! Y6n

Nguoi lap bi6u

c6XG TY

c6 PHAI
oA.U IU

viN PEU

T6ng Gi5m d5c
He NOi, ngey 28 thdng 01 ndn 2019

Nam 2017

95 356 703 5s2 325.678.832-909



CONG TY cO PHAN oAU TLT VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan CAu Gi6y, Tp Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
QUY lV ndm 2018

Ban thuy6t minh nay la mot bO phan kh6ng thB tach rdi alLrqc alqc cung vdi cac beo ceo tai chinh dlnh kem.

1. DAC DrE r HOAT OQNG

'1.1 Hinh thuc s(, hiiu v6n

C6ng ty C6 ph5n DAu tu Van Pht - lnvest tiBn than la COng ty C6 phln Kinh doanh nhe Quang Ninh duqc
thanh lap va hoat dong theo GiSy chung nhan deng ky kinh doanh do Si K6 hoach va OAu tu thanh ph6 Ha
NOi cAp, dang ky lAn dAu ngay 1210312008. dang ky thay d6i lAn tho 17 ngdy 3110712017, me s6 doanh
nghiep 0102702590.

Tru sd chinh crla C6ng ty t?i s6 177, t6 51, ph6 Trung Kinh, phudng Yen Hda, quan CAu Giey, thanh ph6 Ha

N6i.

V6n dieu le cia COng ty theo Giay chung nhan irang ky kinh doanh dSng ky thay ddi lan 17 B
1 600.0O0.OOO.OOO ddng (MOt nghin s6u tram ti ddng).

1,2 Linh vqc klnh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Cdng ry E kinh doanh b5t dong san, kinh doanh vat ligu xay dung

1.3 Nganh ngha kinh doanh
Kinh doanh b6t dong sdn, quyen si dung dat, kinh doanh khai thac va quen ly chq, sieu thi;

Thi cOng xay lap cac c6ng trinh dan dUng, cong nghiep, giao thOng, thUy lqi;

Mua b6n v4t tu, thi6t bi, vat lieu xey dung.

1.,1 Ciu tric C6ng ty

C6ng ty con

5



CONG TY CO PHAN oAU TU VAN PHU - INVEST

56 177 Trlng Kinh, quAn Cau Giay, Tp. Ha NOr

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT
Oui lV nim 20,|8

Ten c6ng ty Ma doanh nghiep V6n diAu lC NNO) Dia chitrv sd chinh Ho?l dong kinh
doanh chlnh

Cong ty TNHH MTV DAu lu
Van PhU Giang V6

0106746133

C6ng ty CP Oeu tu Vin Phu
0106349520s61

C6ng ty CP Olu tu Van Ph[
s62

C6n9 ly TNHH Ven PhU

Resorl Loc Binh (i)

01072A4467

C6ng ly TNHH V:n Ph'j -
cGM (chuyAn d6iru c6ng ty 0106226215
cP oT van Ph[ s6 3)

c6ng ty cP van Phu B5c Ai 03r4126148

C6ng ty TNHH MTV Oau tu
Hung Son

2802526898

C6ng ty C6 phin kinh doanh
va quen li Kh6ch san Lilas

0108212987

C6ns ty c6 phAn Van Ph!
0104274278

C6ng ty TNHH OAu lu Van
PhU Phem Hlng 0108444258

Th6n 3,xA Qu,ng
45 0OO OO0 0OO Hnng, thdnh ph6 SAm

Son,linh Thanh H6a

56 177 Trung Kinh,
quan CAu GiAy, Tp. Ha
N0i
s6 177 Trung Kinh,
quan CAu GiAy, Tp. Ha
N0i
s6 177 Trung Kinh,
quan CAu GiAy Tp. He
N0i

L6 E1 Khu nha d An
O6ng. Phuong An
O6ng, Thanh ph6 Hu6,
I rnh lhua I hren - Hue

428.000.000.000

't53.500 000.000

185.000 000.000

35 800.000.000

s6 17- Truns Kinh
quan CAu GiAy, Tp Ha
N0i
s6 177 Trung Kinh,
quan CAu GiAy, Tp. Ha
N0i
s6 177 Trung Kinh,
quan CAu GiAy rp Ha
N0i
56 177 Trung Kinh,
quan Cau Gi6y, Tp. Ha
N0i
s6 r29 oinh Ticn
Hoing, quan Ainh
Thqnh, Tp. Hd Chi

Kinh doanh bit
dong san, xay Ep

Kinh doanh b6l
dons sin

Kinh doanh bAt
dong sen

Kinh doanh b5t
dons san

Kinh doanh bel
dong san

Kinh doanh brl
dong san

150 000 000.000

3301637479

6.000.000.000

6.000.000.000

760.000.000.000

160 000.000.000

Dich vu luu tni
ng,n ngay, x6y Ep

Kinh doanh brt
dong sen, xay Ep

Kinh doanh b6t
dong san, xay dp

Kinh doanh b5t
dong san, xay lip

C6ng ty lien kiit

Ten c6ng ty i/a doanh nghiep V6ndidulg(VND) Diachitrusdchlnh Hoaidong kinh
doanh chinh

C6ng ty CP ln vA Van h6a 0100110574
phAm

Nam Tu Son,linh phldudng b0
Bic Ninh

72.033.550.000 56 83 Hao Nam, quan Xey dung va in 6n
Odng Da, Tp. Ha Noi

C6ng
dia 6c

ry c6 phen kinh doanh 0108097357
VEn Phu

C6ng ly CP DT BOT Ha Noi 2300846090
- Blc Giang

C6n9 ty CP OAu tu va Phet 0107102910
trien Thuong m?iVan PhU

496 322 400.000 14, L6 81 KDTI\,{ Xey dung va lhu

6.000 000.000 56 177 Trung Kinh, P
Yen Hda, Q CAu GiAy,
Ha N0i

275 800.000.000 Tang 1-4, tOa Vl The
Van Phu Victoria. CTg
KOT V5n PhU, quan
He O6ng, Tp. Ha NOi

350.000 000.000 s6 12 KhuSt Duy
Ti6n, p. Thanh Xuan,
Q. Thanh Xuan, Tp
Ha NOi

M6igiri, tu vln,
kinh doanh bAl
dong san
Kinh doanh blt
dong san

6

cong ry TNHH 8T Ha O6ng 0108308167 Kinh doanh bal
dong san



oONG TY cO PHAN oAU Iu VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau GiAy, Tp He Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HOP NHAT
Oui lV nam 2018

(i) Theo Ngh! quy6t HOi ddng quan tri s6 21 1 1/20'18/TLUO-HoOT ngdy 21111t2o18, Cdng ty thanh Ep
Cong ty TNHH VAn Pht - Resort Loc Binh do Cong ty lem chi sd h&u.

NAM TAI cHiNH, DoN V! TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN2

Nam tai chinh cia COng ty bdt diu tu ngey 01/01 ve kat thUc vao ngay 31/12 hang nem

Don vi tidn te s0 dung trong ghi ch6p k6 toan B ddng Viet Nam (vNo).

3. CHUAN MgC VA CHE OQ KE TOAN AP DUNG

3.t chii dO kii toen ap dqng
c6ng ty dp dung ch6 dO k6 to6n ban hanh theo Thong tu s6 200/2o14rrT-BTc vd hudng dan ch6 dO k6

to6n doanh nghiep ngey 2211212014 de duqc soa d6i, b6 sung theo Th6ng tu s6 75/2o15ffT-BTC ngdy

18/05/2015 va Th6ng tu s6 53/2016rrT-BTC ngay 21103/2016 ct]a BO Tdi chinh.

3.2 Tuycn b6 va viec tuln tht chuln mpc k6 toan va ch6 dQ k6 toen

COng ty dA 6p dung c6c Chuen m+c k6 todn Viel Nam ve c6c v5n ban hudng d6n Chuen muc do Nha nudc

ban hanh. Beo c6o tai chinh hop nh5t duqc lap va trinh bay theo dung mQi quy dinh ola tung chuan mqc,

th6ng tu hudng d5n thr,rc hien chuen m!-rc va Ch6 dO ke to6n hign hanh dang dp dung.

3.3 Hinh th["c kii to6n ap dgng
COng ty dp dung hinh thuc kd toen nhat ky chung.

4. cAc cHiNH sAcH Ke roAN AP DVNG

4,1 Cosd lip hqp nhSt blo ceo tai chinh
CAc c6ng ty con
Cac c6ng ty con ld don vi chiu su ki6m so6t crla c6ng ty me SU ki6m sodt tdn t?i khi cdng ty me c6 kh,
neng truc ti6p hay gien ti6p chi ph6i c6c chlnh sach tai chlnh vd hoat dong cia cOng ty con de thu duqc cAc

lgi ich kinh t6 tu cec ho?t dong nay. Khi danh gia quydn ki6m soet c6 tinh den quy6n bi6u quy6t tiAm nang

hien dang c6 hieu luc hay s6 duqc chuyon d6i

co sd hqp nhet
Bao ceo tai chinh hqp nhat gioa ni6n dO cia C6ng ty duqc lap tren co sd hop nhSt 8ao c6o tei chinh ri6ng
gii?a ni6n dO crla C6ng ty va 860 ceo taichinh giira nien dO crla cdc COng ty con duqc lap cho ky k6 toAn 03

theng kdt thuc ngey 31 theng 03 nam 2018.

860 ceo Ui chinh gi0a nien d0 cia cac cong ty con dugc ap dung cec chinh s6ch ke toen nhat qu6n vdi c6c
chinh sach k6 toen cia C6ng ty. Trong truong hqp cen thi6t, Beo ceo taichlnh gi0a niOn dO cia cdc cOng ty
con duqc diau chinh il6 Cdm Oeo ttnt ntrAt quen cec chtnh s6ch k6 toan duqc ep dung tAi COng ty va c6c
cong ty con

K6t qua ho?t dong kinh doanh cda cdng ty con se duqc dua vao beo c6o tei chinh hqp nhet kC tu ngay
mua, 13 ngay c6ng ty me thlrc su n6m quyAn kiem so6t c6ng ty con Kdt qua hoat dong kinh doanh cia c6ng
ty con bi thanh li duqc dua vao 860 cao k6t que ho?t dong kinh doanh hqp nh6t cho tdi ngey thanh ly

Chenh ech gi&a gi6 phi khoen dau tu vA gia tri hop ti cia tai sin thuAn c6 th6 x6c irinh duoc cl)a cong ty
con tai ngay mua do c6ng ty me nim giii (thoi di6m cong ty me ndm gii/ qlyen ki6m so6t cdng ty con) duqc
ghi nhen la lqith6 thuong m?i hoAc lejtu giao dich mua 16.

Cec s6 du gi0a cdc cong ty trong cnng tap doan, c6c giao dich noi bO, c6c khodn tejlt6 chua thgc hien ph6t
sinh tu giao dich nay duoc to?itru khi hqp nhet Bdo c6o taichinh.

rt
I
n
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Lgi ich cta c6 d6ng kh6ng kiBm soet the hien phan lqi nhuan hoac 16 va tai san thuln khong ndm giti bdic6
d6ng cia C6ng ry va dLrqc trinh bay d muc rieng tren Beng c3n d6i k6 toan hqp nh3t va Bao ceo k6t que

krnh doanh hqp nhet.

Khi c6ng ry deu tu dd teng ti le lqi lch nim gii, tai cOng ty con, phen chenh lech giira gi6 phi khoen dau tu
them va gie trighi s6 crla tai sin thuan crla c6ng ty con mua them duqc ghi nhan tr\?c ti6p vao khoan mvc
"Lqi nhuan sau thue chua phen ph6i" va duqc coi la cec giao dich v6n chi si hou.

KhiCOng ty thoei mot phan v6n t?i c6ng ty con:

- NOu sau khitho6i v6n, C6ng ty v6n gio quyAn ki6m soet: k6t qua cia viec thoeiv6n duqc ghi nhan vdo
khoen muc 'Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i' cia Bdng can d6i k6 to6n hqp nh5t.

- Neu sau khi thoei v6n, Cong ty m5t quyen ki6m sodt va cong ty con trd thAnh c6ng ty lien doanh, lien k6t:

khoan dau tu cdn hi drqc trlnh bay d khoen muc'Olu tu vao cong ty lien doanh li6n k6t" tren Beo c6o

taichinh hqp nhat theo phuong phap v6n chi sd hiru ve k6t qua cia viec thoai v6n duqc ghi nhan veo

860 ceo kdt qui ho?t dong kinh doanh h?p nhet.

- N6u sau khi thoai v6n, C6ng ty m5t quydn kiom soet va cong ty con fA thanh khoen dAu tu th6ng

thudng: khoen deu tu c6n hi duqc trinh bay theo phuong phap gi6 g6c ve k6t qui crla viec thoei v6n

duoc ahi nhan vao Bao cao k6t qui hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Truong hqp c6ng ty con huy dong them v6n g6p tu cec chi sd hou, neu ty e v6n g6p th6m cia c6c ben

kh6ng tuong ung vOi ty lg hien hanh thi chenh lech gii?a s6 v6n gop thCm c0a COng ty ve phan sd hftu t?tng

thCm trong tai sen thuen cia cong ty con duqc ahi nhan vao khoan muc'Lqi nhuan sau thue chua phan

ph6i'tren Bing cen d6i kd to6n hgp nhet.

4.2 Tidn v, cac khoen tt ong dtPong tiln
Tien bao gdm tiCn mat, tiAn g&i ngan hang kh6ng c6 ki han va c6 ky h?n, ti6n dang chuyen, vang tien tC

C6c khodn tuong aluong ti6n la cdc khoan deu tu ngin h?n c6 thdi h?n thu hdi hoAc deo han kh6ng qu6 03

th6ng ke tu ngay mua, d6 dang chuyBn d6i thanh mot lugng tion xac dinh cong nhu khong c6 nhiau rii ro

trong viec chuy6n ir6ithanh tidn.

4.3 C5c khoan dlu tu tei chlnh
Cec khodn deu tu nem gio il6n ngey deo hen

Khoan t Au tu duEc phan loai le ndm gi* ddn ngay d6o h?n khi C6ng ty cd y dinh va khe nang gi0 d6n ngay

dao h?n Cec khoen dau tu nim gio den ngay d6o han bao gdm: cac khoen tan gii ngan hang c6 k! han
(bao gdm cd c6c loai tin phi6u, ky phieu), trdi phi6u, c6 phi6u uu dei ben ph6t hanh bit buoc pheimua lai t?i
mOt thdi di6m nhat dinh trong tuong lai ve cAc khoen cho vay nim gii? d6n ngay d6o h?n vdi muc dich thu
lai hang ky va cAc khoan dAu tu n,m gifr d6n ngey d6o han khac.

C6c khodn deu tu nim giar d6n ngey dao han duqc ghi nhan ban deu theo gi5 g6c bao gdm gi6 mua vd cdc
chi phl lien quan tt6n giao dich mua c6c khoan deu tu Sau khi nhan ban dau, c6c khoan deu tu ney duqc
ghi nhan theo gi6 tri c6 the thu hdi. Thu nhap laitu c6c khoan dAu tu ndm gio d6n ngay d6o h?n sau ngay
mua duoc ghi nhan tr6n 860 ceo k6l qud hoat t Ong kinh doanh tren co sd du thu. Lei duqc hudng trudc
khi C6ng ty n,m gai/ duoc ghi gidm tru vao gi6 g6c tai thdi t i6m mua

Khi c6 cac bing chung chic chin cho they mot phAn hoac todn bO khoen dAu tu c6 thd kh6ng lhu h6iduqc
vi s6 t6n thrt drrgc x6c dinh mot c6ch deng tin cay thi tdn th6l duoc ghi nhan vdo chi pht Ei chtnh trong ki,
va gidm tru kvc fiep gi6 kideu tu

2.

Cec khoen cho vay

Cec khoan cho vay duqc xec dinh theo gi6 g6c tru cec khoan dU phdng phajthu kh6 ddi. Dp phdng pheithu
kh6 ddi cia c6c khoan cho vay duqc hp cin cu vao du ki6n muc t6n th6t c6 tn6 xiy ra.

8
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Dau tu veo c6ng ty li6n kdt
c6ng ty li6n k6t B mot cong ty ma C6ng ty c6 enh hudng d6ng kA nhung kh6ng phii ld c6ng ty con hay

cong ty lien doanh cia COng ty. Anh hudng dang kB th6 hien d quydn tham gia vao vigc dua ra cac quy6t

alrnh vd chlnh sech tai chlnh vd hoat dong crla ben nhan dAu tu nhung kh6ng c6 anh hudng vt mat ki6m

soal hoac d6ng ki6m so6t nhfng chlnh sech nay

K6t qua ho?t dong kinh doanh, Hi sen, c6ng ng crla cac c6ng ty lien k6t duqc hqp nhat trong bdo cdo tAi

chinh sri dvng phuong phep v6n chi sd hou. Cac khoan g6p v6n lien k6t dugc trinh bay trong beng can d6i

k6 to6n theo gie g6c duqc didu chinh theo nhPng thay d6itrong phAn v6n g6p cia c6ng ty vao phAn tai sen

thuan coa cong ty lien k6t sau ngey mua khodn dau tu. Cac khoan 6 cia c6ng ty lien ket vuqt qu3 khoen
g6p v6n crla C6ng ty t?i c6ng ty lien k6t d6 kh6ng duoc ghi nhan

cdc khoen areu tu veo c6ng clt v6n cia don vi khec

Deu tu vao cong cv v6n cia don vi khdc bao g6m c6c khoan deu tu c6ng cu v6n nhung Cong ty kh6ng c6
quyan ki6m sodt, ddng kiam soAt hoAc cd enh hudng d6ng kE diii voi bcn duEc dau tu.

Cdc khoan dau tu vao c6n9 cq v6n ct]a don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gid g6c, bao gdm gi6 mua

hoAc khoin g6p v6n cong cec chi phl lrpc ti6p lien quan ddn hoat dong deu tu. C6 tr/c ve lgi nhuAn coa c6c
ki'tru6c khi khoen dau tL, 6Lroc mua duoc hach ben giam gi6 tri cia chinh khoin dau tu d6. C6 tuc va bi
nhuan cia cac ki,sau khi khoan dAu tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C6 tuc dugc nhan bing co
phi6u chiduqc theo ddi s6 luqng c6 phi6u teng them, khong ghi nhan gid tri c6 phieu nhan duqc.

DlJ phdng t6n thAt cho cdc khoan dau tr vao cong cu v6n cia don vi kh6c aluqc trlch lap nhu sau]

- O6ivdi khoan deu tu vao c6 phi6u niem y6t hoac gi6 tri hqp ly khoen dAu tu dugc xdc dinh tin cay, vigc

lAp d!, phdng dua tren gi5 kithitruong cia c6 phieu

- D6i voa khoan dau tu khong x6c dinh duqc gi6 trt hqp ly lai thdi di6m b6o c6o, viec lap du phdng dugc
thuc hien cen cu vao khoin 16 cria ben duqc dau tu vdi muc trich Bp bing chenh lech giira v6n g6p

thuc t6 crla cdc ben t?idon vi kh6c ve v6n chrl sd hou thqc c6 nhan vditi le g6p v6n cta Cdng ty so

voi t6ng s6 v6n g6p thuc te crla c6c ben taidqn vi kh6c.

Ting, giam s6 du phOng t6n that dau tu vao cOng cu v6n cia tlon v! kh6c cen phii trlch Ep tai ngay ket thuc
ki, k6 to6n dLrgc ghi nhan vao chi phlteichlnh.

4.4 Cac khoen phai thu
Cac khoen nq phai thu duqc trlnh bay theo gi6 tri ghi s6 tru di c6c khoen dU phdng phei thu kh6 doi.

Vigc phan b?i c6c kho,n phai thu la phei thu khech hang, phai thu noi b0 va phdi thu khec dugc thuc hign
theo nguyen Uic sau:

- Phei thu crla khech hang phdn enh cac khoan phei thu mang nh chSt thuong mai phet sinh tu giao
dich c6 tlnh chAt mua - ben gii/a COng ty va ngudi mua te dqn vi doc lAp vdi C6ng ty, bao gdm ci c6c
khoan phei thu vA tidn ben hang xuet khAu iy thac cho aton vi kh6c.

- Phai thu n6i b0 phan enh c6c khoin phii thu c6c t qn vi truc thuoc kh6ng c6 tu c6ch ph6p nhan h?ch
toan phq thuoc.

- Phai thu khac phen 6nh cdc khoan phdi thu kh6ng c6 tinh thuong m?i, khong tien quan d6n giao dich
mua - b6n.

Du phdng phai thu kh6 ddi duqc tap cho tung khoan ng pheithu kh6 ddicen cu vao tu6i nq qu6 h?n cia
cdc khoen nE hoic d(r ki6n muc t6n thSt c6 th6 xay ra, cu thB nhu sau:
- Dd vdr nq phar thu qu6 han thanh toan

. 3070 gi6 tri d6i vdi khoin nq phei thu qud h?n tu ken 6 thang d6n duoi 1 nam.. 50o/o gia trid6ivOi khoan nq phejthu qu6 h?n tu 1 n6m d6n duri2 nem.

c
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. 70% gia trid6ivdi khoan ng phiithu que han tu 2 nAm d6n dudi 3 ndm.

. 1O0o/" gi6 tri d6i vdi khoan n9 phei thu que han tr..l 3 nim trd En

, O6i voi nq phei thu chua qua h?n thanh toan nhung kh6 c6 kha nang thu hdi can ctr vao du ki6n moc
tdn that de lap du phdns.

Ting, giam s6 du du phdng nq phai thu kh6 ddi cln phei trich lap hi ngay k6t thuc ki' k6 to6n duqc ghi

nhan vao chiphi qudn ly doanh nghiep

a.5 Hang t6n kho

Flang t6n kho duqc ghi nhan theo gie thap hdn gioa gia g6c ve gi6 tri thuen c6 th6 th\rc hien duqc.

Gia g6c heng 6n kho drrgc xec dinh nhu sau:

, o6i voi c6c du 6n bat dong sdn: gie g6c bao g6m gi6 tri quydn so dung dat, chi phl phdt tridn alt va co
sd h? tAng, chi phi xay d\rng;

- o6i vdi cec nh6m hang tdn kho kh6c: gi6 g6c bao gdm chi phl mua vd cac chi phi lian quan tnrc ti6p

khac ph6t sinh dA cd duqc hang tdn kho d dia diam vA trang th5i hien t?i

Gi6 tri thuan c6 th6 thqc hien duqc la gi5 ben udc tlnh cia hang t6n kho trong ky san xu5t, kinh doanh blnh

thuong ti., chi phi udc tinh dd hoan thanh va chi phl uoc tinh cen thi6t cho viec tieu thu chung.

Phuong ph6p tinh gia hang tdn kho:

- O6i vdi c6c du 6n bat dong sen: duqc xdc dinh theo phuong phep dlch danh.

, O6i vdi c6c nh6m hang tdn kho khdc: duqc xac dinh theo phuong phep binh quan gia quyen.

Phuong phap hach toAn hang t6n kho la phuong phdp k€ khaithudng xuyen.

Oy phdng giem gi6 hang tdn kho dugc lap cho tung mat hang tdn kho c6 gi6 g6c lon hon gia tri thuan c6 the

thqc hign duqc. Tang, giem s6 du du phdng giam gie hang tdn kho can phii trich lap tai ngay k6t thuc ky k6

toen duqc ghi nhan vao gie v6n hang ben.

4.5 Tai san c6 dinh va khSu hao tai san c6 dlnh

Tei sen c6 dinh hou hinh, tai sdn c6 dinh v6 hlnh dugc ghi nhan theo gie g6c. Trong que trlnh s0 dung, tei

sin c6 dinh hiru hlnh, tai san c6 dinh v6 hinh duqc ghi nhan theo nguyen gie, hao mdn luy k6 va gie tri con

hi
Nguyen gie tai san c6 dinh bao g6m toln bO cac chi phl ma C6ng ty phei b6 ra dd c6 duqc tai sen c6 t inh
tinh ddn thdi diBm dua tai san d6 vao tr?ng th6i sen sang si dung. C6c chi phi ph6t sinh sau thi nhan ban

dAu chi duqc ghi Eng nguyen gie tai san c6 dinh n6u cac chi pha nay chic chen lam tang Pi ich kinh t6
trong tuong lai do si dung tai san d6. Cdc chi phl phdt sinh khong thda m5n di6u kien tren duqc ghi nhan la

chi phl s,n xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai sen c6 dinh dugc b6n hay thanh li, nguyen grd va grd tri hao mdn loy k6 duqc x6a s6 va lai, 16 ph6t

sinh do thanh ly du?c ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ki,

KhAu hao duqc trlch theo phuong phap dudng thdng dua kdn thdi gian hou dung udc tlnh phn hqp vdiquy
dinh tai Thdng tL, 45/2013,.rT,8TC ngdy 2510412013 dugc sia d6i, b6 sung theo quy 6inh tai Th6ng tu
14712016fi1-Sfc ngey 13/10i2016 ve hudng dAn ch6 dO quan ly, sl} dung va trlch khAu hao tai sen c6
tlinh, cu tha nhu sau:

56 ndm

)

05-50

05-12

06-10

03-10
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Nha cia, vat ki6n tnlc

M6y m6c thi6t bi

Phuong tien van taitruyAn d6n

Thi6t bi, dvng cu quin ly
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4.7 Chi phi xey dgng co ben dd dang

Cec tei san alang trong qua trinh xey dung phuc vu muc alich sin xuAt, cho thu6, quan tr! hoAc cho b5t ki
muc dich nao kh6c dugc ghi nhan theo gid g6c. Chi phl nay bao g6m chi phi dich vu va chi phl lei vay c6 li6n
quan phir hqp vdi chinh s6ch ke toen cl]a C6ng ty. Viec tinh kheu hao cta c6c tai s5n nay duqc ap dung

gi6ng nhu voi cac tai san khac, bit dau tu khi ldi sin d vao tr?ng thei s5n sang sft dung

Theo quy dinh vB quan li dau tu ve xay dung cia Nha nuoc, tuy theo phan cAp quin ly, gae tn quy6t toan

cac cdng trinh xay dung co ben hoan thanh cAn duqc cec co quan c6 tham quydn phe duyet. Do d6, gia tri

cu6i cirng ve gid tri cdc cong trinh xey dl,fng co bdn, mua sim mdy m6c thi6t bi c6 thg thay d6i ve phu thuoc
vdo quy6t to6n dugc phe duyet bdi cac co quan co thdm quyen.

4.8 Chl phi tra tru6E
chi phi tra trudc bao gdm c5c chi phl thgc te d6 phat sinh nhung c6 lien quan d6n k6t qua hoat dong sin
xuel kinh doanh c()a nhi6u ki ke toen. Chi phitra trudc crla C6ng ty bao gdm cdc chi phi sau:

Cing cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu de dua vao s, dung duqc phan b6 vao chi phl theo phuong phAp dudng th,ng vOi

thdigian phan b6 kh6ng qua 03 nem.

Chiphi sita ch(ta, phuc hditii sen

Cec chi phl sl}a chira, phvc hdi tai sen phet sinh duqc phan b6 theo phuqng phap dudng theng vdr thdr

gian phan b6 kh6ng qua 03 ndm.

4.9 cec khoan nq phai t'A va chi phi phai tri
C6c khoan nq phai tre va chi phl phai tre duqc ghi nhan cho s6 tiCn phai ra kong tudng lai li6n quan d6n

hang h6a va dich vr,r da nhan duqc Chi phi phei tre duqc ghi nhan dua tren cac udc tinh hqp ly vA s6 tidn
phii tra.

Viec phen bai cac khoan phei ke la phei k, ngudi bdn, chi phi phei tri, phii tri noi b0 vA phei tri kh6c

duqc thlJc hien theo nguyen t5c sau:

- PhAi ke ngudi ban phen enh cac khoan phii tra mang tinh chet thuong m?i ph6t sinh tu giao dich mua

hang hda, dich v!r, tdisan vA ngudi b6n le don vidoc Hp voi COng ty, bao gdm ca cac khoan phei tre

khinhAp khau thOng qua ngudinhan iy thdc

- Chi phi phdi tra phen 6nh cdc khoan phai tre cho heng h6a, dich vu da nhan duqc tu ngudi ban hoAc

da cung c5p cho ngudi mua nhung chua chitra do chua c6 h6a don hoac chua di hd so, tai lieu k6

toan ve c6c khoen phai tre cho ngudi lao dong vd tidn luong nghi phep, c6c khoen chi phl san xr,At,

kinh doanh pheitrlch truoc.

- Phai lra n6i bO phen 6nh cAc khoan phai tre giria don vi crp tren va t on vi cap dudi truc thuoc khong
c6 tu cach phdp nhan hAch toan phU thuoc.

- Ph,i lra khac phan 6nh c6c khoen phdi tra kh6ng c6 tinh thuong m?i, kh6ng lien quan den giao dich
mua, ban, cung cAp hAng h6a dich vq.

4.10 Vay va nq phai tri thue tei chinh

C6c khoan vay dugc theo d6i theo tung d6i tuong cho vay, tung kh6 udc vay nq va ki'h?n phai trd cia cac
khoan vay Trudng hop vay nq bing ngoai te thl thrrc hien theo d6i chi ti6t theo nguyen tC.

,
c
c
t
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4.11 Chi phi ari vay

Chi phi divay bao gdm lar ti6n vay va cec chi pht kh6c ph6t sinh ti6n quan tnJc ti6p d6n cdc khoen vay
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Chi phi di vay duqc ghi nhan vao chi phl khi ph6t sinh Trudng hqp chi phl di vay li6n quan tnJc ti6p d6n
viec deu tu xay dung hoac san xuAt tei san dd dang c5n c6 mot lhdi gian drl dai (t6n 12 theng) dO c6 thB
dua vao s0 dung theo muc dlch dinh trudc hoac ben thi chi phl divay nay duqc v6n h6a. O6i vdi khoen vay
riCng phuc vu viec xay dqng tai san c6 dinh, b6t dong san dau tu, l5i vay duqc v6n hda kO cd khi thdi gian
x6y dqng dudi 12 th6ng Cec khoen thu nhap phat sinh tu viec dlu tu tam thdi cdc khoen vay duqc ghi
giam nguyen gi6 tai siin c6 lien quan

O6i vdi cdc khoan v6n vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dtch dlu tu xay dung hoac sen xu6t tai san
dd dang thi chi phi di vay v6n hoa dugc xac dinh theo ti le v6n h6a d6i vdi chi phi loy k6 blnh quan gia
quy6n ph6t sinh cho viec deu tu x6y dung co bdn hoac sen xuAt tai sen d6 Ty le v6n h6a duqc tnh theo ty

E laisuAt binh qu6n gia quydn cia c6c khoin vay chua trd trong ky, ngoai tru c6c khoen vay ri6ng biet phuc
vu cho muc dlch hinh thanh mot Ei san cU thC.

4.12 v6n cho sd hii,u

V6n g6p cia chi sd hou duqc ghi nhan theo s6 v6n thvc g6p cia cac c6 d6ng.

ThAng du v6n c6 phin duqc ghi nhan theo s6 chenh lech gii?a gie phet henh va menh gid c6 phi6u khi phet
henh lan diu, phet henh bd sung, chenh lgch gicra gi6 t6i ph6t hanh va gid tris6 sech cia c6 phi6u quy va
c6u phen v6n crla tr6i phi6u chuyBn ddi khi d5o hAn. Chi phl truc ti6p lien quan d6n viec phat hanh M sung
cd phi6u va tdi phdt hanh cd phi6u quy duqc ahigiam thang du v6n cd phan.

V6n khac cia chi sd hriu duqc hinh thanh do bd sung tr/ ket qua hoat dong kinh doanh, d5nh gi6 lai tei sen
va gi6 tricOn lai git/a gia tri hgp ly cia cec tai sen duqc tAng, bi6u, tai trg sau khitru cec khoan thue phii
nop (n6u c6) lien quan d6n c6c tai sin ney

Lqi nhuan sau thue chua phan ph6i la sd br nhuan tu cdc ho?t dong cia doanh nghiep sau khi tru C) c6c
khoan di6u chinh do ap dung hdi t6lhay d6i chlnh sach k6 toan va djdu chinh h6i t6 sai s6t trang y6u ola
c3c ki'trudc Loi nhuan sau thu6 thu nhap doanh nghiep duqc phan ph6i cho c6c cd d6ng sau khi de trich
Bp cdc quy theo DiOu lg cua COng ty ciing nhu cac quy dinh cia ph6p luat va de duqc Dai hoi d6ng c6 dOng
pho duygt.

,1.13 Doanh thu ve thu nhlp

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu ban hang duqc ghi nhan khi ddng thdi thda men c6c t idu kign sau:

- PhAn ldn rii ro va lqi ich gin li6n vdi quyAn sd hcru san pham hoac hang h6a dA dugc chuy6n giao cho
ngudimua;

- Cdng ty kh6ng cdn ndm git? quyon quan ly hang h6a nhu ngudi sd hou hang h6a hoAc quydn kiAm so6t
heng h6a;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i ch6c chin
- C6ng ty da thu duqc hoac se thu dugc lqi lch kinh td tu giao dich ban hang;

- Xdc dinh t uqc chi phl lien quan d6n giao dich ben hang.

Doanh thu cung cAp dich vtt

Doanh thu cung c3p dich vu duqc ghi nhan khi k6t qua c0a giao dich d6 dugc xdc dinh mot c6ch dang tin

cay Trudng hqp viec cung cap dich vu lien quan d6n nhieu ky thl doanh thu duqc ghi nh6n trong ki'theo
k6t que phAn cdng viec da hoen thanh veo ngay lap Bang C6n d6i k6 toen cia ki'd6. K6t que cia giao dich

cung c6p dich vq duqc x6c dinh khi th6a m6n cac diAu kien sau:

- Ooanh thu dtuoc xac dinh tuong d6ich,c chln;
- C6 kha ning thu drrqc lqi lch kinh t6 tu giao dich cung cep dich vu d6;

- xac dlnh duqc phln c6ng viec dr hoan thanh vao ngAy lap Bang cen d6i k6 toen;

- x6c dinh dLrqc chi phl phet sinh cho giao dich vd chi phl dA hoan thanh giao dich cung c6p dich vu d6.
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PhAn c6ng viCc cung c6p dich vu de hoan thAnh arLroc xdc alinh theo phLrong phap danh 9i6 c6ng viec hoan

thanh

Doanh thu hoAt dAng Ei chlnh

Doanh thu phat sinh tu tiCn lei, tidn b6n quy6n, c6 tuc, lgi nhuan alLroc chia va cac khoan doanh thu hoat

dong tai chinh khac duqc ghi nhan khi th6a man d6ng thoi hai (2) didu kien sau:

- C6 kha nang thu duqc lqi ich kinh t6 tu giao dich d6l

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6ichic chdn.

C6 tuc va lqi nhuan dugc chia alugc ghi nhan khi C6ng ty dLrqc quyAn nhan c6 tuc hoAc lgi nhuan ttr vigc
g6pv6n C6 tuc dLrqc nhan bing c6 phdu chi drroc theo d6i s6 luong c6 phi6utangthem, kh6ng ghi nhan

gia tric6 phi6u nhan duqc, kh6ng ghi nhan doanh lhu ho?t dong taichlnh.

Ti6n lei duqc ghi nhan tren co sd ddn tlch, duqc x6c dinh tren s6 du cdc tai khoen ti6n g&i vA lai suet thuc
t6 tung ki'.

4.14 Thuii thu nhap doanh nghiep

tnue tnu nnap nten nann

Thu6 thu nhap hien henh ld khoan thue duqc tinh dqa tren thu nhap tinh thu6. Thu nhap tinh thu6 chenh

lech so vdi lqi nhuan k6 toan E do di6u chinh c6c khoen chenh lech bm thdigi0a thu6 va k6 ben, cec chi
phi kh6ng t uqc tru cong nhu di6u chinh c6c khoan thu nhap kh6ng phai chiu thu6 va cac khoan 16 duqc
chuyEn

Thu6 thu nhAp ho,n lai

Thu6 thu nhap hoan lai la khodn thu6 thu nhAp doanh nghiep sC phri nop hoac s6 alugc hoen laido chenh

lgch tam thdigii?a gi6 tri ghi s6 cia teisen va nq phaitri cho muc dich lap Beo cao taichinh hqp nhil va co
sd tlnh thu6 thu nhap. Thu6 thu nhap hoen lei phai tra duEc ghi nhan cho t5t ca ciic kho,n chCnh lech tam

thdi chiu thu6. Tei san thu6 thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chac chin trong tuong lai se c6 lqi
nhuan tinh thu6 d6 sl} dung nhong chenh rcch t?m thoi du0c kheu tn-/ nay

Gi6 tri ghi s6 crla tai s,n thu6 thu nhap doanh nghiep hoen lai duqc xem xet l?i vao ngay k6t thuc ky k6 ban
va sC duqc ghigiam d6n muc dam bao chic chan c6 drl lqi nhuan tinh thu6 cho ph6p l9i ich cia mot phen

hoac toan bO Ui san thu6 thu nhap hoen lai dugc sl} dung. Cec €i sen thu6 thu nhap doanh nghiep hoan bi
chua duqc ghi nhan kudc day duoc xem x6t lai vao ngay k6t thnc ky k6 toan vd duEc ghi nhan khi chic
chen c6 drl lqi nhuan tinh thue de c6 the si dung c6c tai san thu6 thu nhAp hoen lai chua ghi nhan ndy.

Tdi san thue thu nhap hoen lai va thue thu nhap hoan hi phei te duqc xec dinh theo thu6 su6t dU tinh sO 5p

du-ng cho ki'tai sen dugc thu h6i hay ng phii tra dugc thanh toan dua tren cac mLrc thu6 suat c6 hieu lqc
t?i ngay k6t thrc ky k6 toan. Thu6 thu nhap hoen l?i dugc ghi nhan vao B5o ceo k6t qua hoat dong kinh

doanh va chi ghi trqc ti6p vao v6n chrl sd hou khi khoen thue do llCn quan d6n cec khoan muc aluoc ghi

thdng veo v6n ch0 sd hilu
Tai san thu6 thu nhap hoin l?iva nq thu6 thu nhap hoan lai phai tra duqc b[r trrr khi:

cong ty c6 quydn hqp phap duqc bt tru gi&a tei san thu6 thu nhap hien hanh voi thu6 thu nhap hien

hdnh phei nop; ve

- Cec tai sen thu6 thu nhap ho6n lai vd thu6 thu nhap hoSn lai phai ha nay licn quan d6n thu6 thu nhap

doanh nghiep duqc quan ly bdi cung mot co quan thu6:
. D6i voic[rng mot don vichiu thu6; hoac
. c6ng ty dq dinh thanh toan thu6 thu nhap hien hanh phei tra va tai sen thu6 thu nhap hien hanh

tren co sd thuen hoac thu hdi tai san d6ng thdi voi viec thanh toen ng phai tre trong tung ky tuong lai

khi c6c khoen hAng y6u crla thu6 thu nhap hoan lai phdike hoAc tai san thu6 thu nhAp hoen lai duqc
thanh toen hoac thu hdi
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4.15 Beo cio b0 phan

B0 phan theo linh vuc kinh doanh la mot phin c6 tho xec dlnh rieng bigt tham gia vao qu6 trlnh sen xu6t
hoac cung cep sen phem. dich vu vd c6 r0i ro va loi lch kinh t6 khec voi c6c bO phan kinh doanh khac.

BO phan theo khu vuc dia ly la mol phln c6 thd xac dinh riCng biet tham gia vdo qu6 lrinh sin xu6t hoac
cung c6p sin pham, dich vU trong ph?m vi mot m6i trudng kinh t6 cu th6 va c6 rii ro va bi lch kinh te khec
v6icSc bO phan kinh doanh kong cac m6itrudng kinh t6 khac.

4.16 C6ng cu tai chinh

Tei sen bi chinh

Viec phan b?i cac tei sin tei chinh nay phu thuoc vao ban chet va muc dich cira tai sen tai chlnh ve dugc
quydt t inh t?i thdi diem ghi nhAn ban dau. C5c tAi s,n €i chlnh cta C6ng ty gdm c6 ti6n va cec khoiin
tuong aluong tiAn, cec khoan phai thu khdch hang, phii thu khdc, cac khoan cho vay, cac c6ng cU Bi chinh
dugc niem y6t va khdng duqc niem yet

Tai thdi di6m ghi nhan ban diu, cec tai sen tai chinh dugc ghi nhan theo gi5 g6c cong cac chi phl giao dich
c6 lien quan truc ti6p den tai san Ei chlnh d6.

Nq phAi te bi chinh

Viec phen bai cec khoen nq tei chinh phu thuoc vao ben chet ve muc dich cia khoan nar taichlnh va duqc
quydt dinh tai thdi di6m ghi nhan ban dau. Nq phai tra tai chinh crla Cdng ty gdm c6 cec khoen phai tre
ngLrdi b6n, vay va nq, c6c khoen phiitre kh6c va c6c c6ng cU tei chlnh phaisinh

Tai thdi t i6m ghi nhan ban deu, tft, ng phai tra lien quan d6n thud mua tei chinh va trai phi6u chuyen d6i
dugc ghi nhan theo gia phen b6, cec khoen nq phei fe tai chinh kh6c duqc ghi nhan ban deu theo gje goc
tru cec chi phi giao dich c6 liCn quan truc ti6p den nq phii tra tai chinh d6.

4.17 C6c ben lien quan

Cec ben duqc coi B bdn lidn quan n6u ben d6 c6 kha nang ki6m soat hoac c6 inh hudng dang kA ddivdi
bCn kia trong viec ra quy6t dinh vO cdc chlnh sdch Bi chinh ve hoat dong. Cec ben lien quan c(ja COng ty
bao gdm:

- Cec doanh nghiep truc ti6p hay gidn ti6p qua mot hoac nhi6u trung gian, c6 quyen ki6m so6t Cong ty
hoAc chiu su kigm so6t crla COng ty, hoic cirng chung su ki6m sodt vdi COng ly bao gdm ca cong ty
me, cong ty con va c6ng ty lien k6t

- Cac d nhen tr\rc ti6p hoac gi6n ti6p nam quydn bidu quyet cia C6ng ty ma c6 dnh hudng deng kE d6i

vdi C6ng ty, nhong nhan su quan ly chrl ch6t clla COng ty, nhong thanh vien mat thi6t kong gia dlnh
cia c6c ce nhan nay;

- Cac doanh nghiep do cac c6 nhan neu tren nem truc ti6p hoac gi6n ti6p phAn quan trang quyan biau
quy6t hoac c6 enh hudng il6ng ke tdiC6ng ty

Trong vigc xem xet m6i quan he cia cac ben lien quan, bin ch6t cia m6i quan he duqc ch[ trong nhiAu hon
hinh thrrc phep ry cia cac quan he d6

a.18 oiiu chinh h6l t6

La viec didu chinh nhftng ghi nhAn, x6c dinh gia fi va finh bay c6c khoan muc crla bao c6o tai chlnh nhu
thd cac sar s6t cia ki trudc chua he xay ra

C6ng ty thuc hien dieu chinh h6i t6 nhcpng sai s6t trang yeu lien quan den cac ky truOc vao bao cao tai chinh
phat hanh ngay sau thdr drdm phdt h€n ra sai sdt bang cech:

- oidu chinh lai s6 lieu so senh n6u sai s6t thuoc ki' lry s6 lieu so sdnh; hodc
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OiOu chinh s6 du dAu ki'cia tai san, ng phii trd va c6c khodn m\rc thuoc v6n chir sd haru cia ki, ley s6
liCu so senh, n6u sai sot thuoc ki,trudc ky lAy s6 lieu so s6nh

5. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Muc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN oOI KE ToAN

5.1 Tian va c6c khoan tuong duong tian

31t12t2014
VND

01t0112018
VND

Tdn met
Tdn gLli ngan hang khOng ky han
Cec khoen tuong duong ti6n
c0ng

5.2

5.2.1

Phiirhu khSch hang

Phai thu ngin h?n cta khach hang

3',U12t2018

42 458 259 180
39 598.444 372
'13.300.000 000
05 3 56.7 03=52 325.678.832.909

01101t2011

{
I

rI
t

Gia tri
VND

Du phdng
VND

Gi6 ki
VND

Dq ph6n!
vNc

Nguy6n Trunq Thanh (i)
BO Y T6 (ii)
Cdng ty BOSC (iii)
Phai thu kh6ch hang mua nha
thAp tAng V5+V6- Du an Ven
Phu
Phaithu kh6ch hang mua nha
du an Hao Nam
Cac khoen phaithu khech hang
khec
c0ns

104.47 4.644.500
552.759716.403

335.000.000 000
24.230.535.000

292 402 520 000

36.824.645.606 (10.607.504.257) 144.209.918.075 l.252.468.507

688.457.700.606 (10.607.504.257) A01.444.27A.978 (252.46A.5O7

(i) Khoan phiithu cia ong NguyAn Trung Thanh vd gia hichuy6n nhuEng c6 phan theo Hqp ddng chuyEn

nhuqng co phln s6 01/2017iHOCNCP - VPL ngay 2811212a17 chuydn nhuqng 4.623.653 c6 phan crla
C6ng ty CP Olu tu Van Ph[ - Land vdi gi6 chuy6n nhugng 124.838.644 5OO VND, tuong duong 27.OOO

VND/c6 phi6u.

(ii) Khoen phei thu BO Y te theo Hqp ddng xay dung - chuygn giao Du 6n Oau tu xay dung tru sd mOi

Trudng D?i hqc Y t6 c6ng cong tai phudng Duc Thing quan Bac Tu LGm Tp He NOi k,, nam 2015 gioa
8en A - BO Y t0 (Co quan Nhe nuoc cO tham quydn) va BCn B - Cdng ty CP Oeu tu Van Ph[ - lnvesl (i.'he

dau tu), Cong ty TNHH [rTV Dau tu Vdn Pht - Giang V6 {Doanh nghiep Du en). Theo Hqp ddng nay, 8en B

(Nhd diu tu - Ooanh nghiep Ou 6n) dugc thqc hien dau tu xay dung, kinh doanh khaithac Dq an kh6c tren

co sd quy hoach Khu dat t?i s6 1388 ph6 Giing v6, quan Ba Oinh, Tp. Ha NOi du?c UBND thanh ph6 Ha

Noi phe duyet tai Ouy6t dinh s6 6907/QO-UBND ngdy 2211212014.

(iii) Khoen phdi thu vA H?p d6ng chuydn nhuqng phen vdn g6p gi0a C6ng ty cd phan dAu tu VIn Ph[ -
Land va c6ng ty c6 phAn BDSC.
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5.2.2 Phiii thu cta kh6ch hlng li c6c b6n liCn quan

31t12t2014 o'110112014
Gia lri
VND

Dq phdng
VND

Gia lri
VND

Du phdng
vND

C6ng ty CP DAu tu va Phal tri6n
Thuong mai VAn PhU

CAns ty CP Oau tu Ven PhLl -
Land
c0ns

62 471 995

12.540 909 837

12.540.909 837 62.471.995

5.3

5.3.1

Cdng ly CP dAu tu xay d\rng
Hda Lem
Cdng tyTNHH kYthuAt Mesco
C6ng ty CP Kinh Cong
C6n9 ty c6 phan dAu tu AMICO

Cdng ty CPDTPT c6ng nghe va
xay dgng Hqp Phong
C6ng ty CP thang may va xay
dung lainguyen
c6ng ry cP Pccc Lien vict
C6ng ry cd phen Sang Ban Mai
COng ry c6 phan dich vu va kY thr
c6ng ty TNHH KD Viet Nam
C6ng ly CP Tu vAn dAu lu xay
dung Nguyen Vrl
Coogn ty CP TV TK giao th6ng
vAn lei phia Nam
Coong tyTNHH lu ven dau tu
xay dunq Hoan Thien
Cdc nha thAu thic6ng du 6n 138

Giang V6
Cac khoan tni truoc cho ngudi
b6n kh6c
c0ns

T.a tlutc cho nguii ban

Tra tnnic cho nguoi b6n ngin h?n

31112t2014 0110112014
Gi6 tri
VND

Drr phdng Gie tri
VND

Dg phong
VND

24 708 568 000 \

1l

',

'13.422.144 050
11.691.919.800

7 535.677.050

5 349.169 500

4 598.248.500

4 250 449 800
2.847 000 000
3 000 000 000
3 598 736 400
2 005.792 909

3.500 000.000

3.500.000.000

62.890.267.507

1'1.169 681.074 24.504 730 321

157.067.654.590 3t_508.730.32,1

0't/01/2018
Gia t0
VND

Dq phdng
VND

Gi6 tri
VND

DU phdng

VND
1.800 000 000

84 186 000

5.4.1 Phaithu ngin h?n khac

84.186.000 '1.884.186.000

16

C6ng ly CPOeu tu Ven PhU -

IPS
COng ty CP Tu van OT va PT
ki6n tnlc l.D.E.A
c0ng

5.4 Phii thu kh,c

5.3.2 Tra truoc cho ngudi ban la ben li6n quan

31t12t2014

84 186 000
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31112t2014 01/01/2018
DL, phdng

VND
Gi6 tri
VND

Ou phong

VND

Ki qui, k), cuqc
TiBn tam 0ng cho CBNV
Phaithu kh6c
cOns

134 805 500 000
143.458 655 104
156.928 950.638

24 505.000.000
17 4.264_224.867

16.665.107.197
435.193.105.742 215 438 332 064

5.4.2 Phaithu dai hen khac

Ki qui, ki c'rqc
c6ng ry c6 phAn S6ng Da Nha
Tran9
G6p v6n hqp tdc kinh doanh -
c6ng ty CP BAt dong sen Song
L0c
OAI cgc dAu tu xay dvns DA xay
dyns hi khu tap lh6 34 - C6ng
ty CP Nhat Ouan Anh
G6p v6n hgp tdc irau tu - COng
ty CP Tainguyen va M6itrudng
Trudng Minh
Ung v6n GPMB cho Sd tai
chinh TP HCM
Ung v6n GPMB cho Ban bdi
lhuong quan Thi D0c (i)
Trung €m phet hiAn qut dAt Tp.
HCM
c6ng ty TNHH deu tL, Hung

Phn Residence (ii)

C6ng ty CP bAt dong sen auu
Chinh Vi6n Th6n9 ViCt Nam

Dv phong
VND

Gi6 lr!
VND

Dlr phdng
VND

31112120',18 011o1t2014

3.520 050 000

32 000 000 000

6 000 000.000

1 723 111 000

7 039 550 000

5.786.000 000

32 000.000 000

6 400 000.000

20 641 611 606

836 312 804.668

315 932.496

460 000 000.000

20 641.61t.606

418 219_845_473

315_932_496

c0ns

(i) Khoan ung v6n ddn bn giei ph6ng mat bang d6 thuc hien Du 6n dau lu xay dung do?n tuy€n k6t n6i tu
dudng Pham Ven Ddng dCn ntt giao thong Gd Dua (Qu6c lO 1) theo hinh thuc Hqp ddng xay dung -

chLryen grao (ts r)

(ii) Khoen tiCn dat cac hqp tac deu tu Dl.P en td hqp thuong mai, dich vu, can hO cao cep va nha A th6p

6ng tai o dat TTDV-o1, khu do thi mdiAn Hung, phudng La Khc va Duong NOi, quan Ha oong, thanh ph6

Ha NOigiiia Cdng ty TNHH Van Ph[ Resort - LOc Binh ve COng ty TNHH dAu tu Hung PhU Residence.

5.4.3 Phei thu khac cia c6c ben lien quan

17

Gia lri
VND

Gi6 ti

1350513509.770 4ro,0or-r3r575
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311'1212018 01t0112018
Gi6 tri
VND

Ov phdng
VND

Gia lri
VND

Dq phong
VND

G6p v6n hop l6c dAu tu - C6ng
ty CP Tainguyen va M6itruong
Trlrdng Minh
C6ng ty CP OT Vin Pht - House

C6ng ty CP SX va T[,] Tay Ha
COng ty CP DAu tu vP Land
C6ng ty TNHH BT Ha O6ng
c0nq

6.000 000 000

2 719 564 564

4_O24.607.137
6 000.000

6.000.000.000 '12.7 50.171 .701

Heng mua dang di dudng
Nguyen lieu, v5t lieu
C6ng cq, dung cV

Chi phlsin xu5t, kinh doanh dd
dang
Thanh phem

Heng hoa
Heng gl}a di ban
Hang h6a kho bao thu6
c0ng

Gia g6c
VND

0u phdng

VND
Gie g6c

VND
O\l phong

VND

31112t201a 01t0112018

89 311 216 89.311 216

Du 6n nha d th6p tAng V5+V6 - KOT Van Ph[
Dq dn Theo OiCn - TP. HC[4 (i)

Du en KOT An Hung (ii)
Du dn Hd Tay
DLr an Nguy Nhu Kon Tum
Cac du en khec

3'|/12t2018
VND

01lo'U2014
VND

165 354.418 095
729.571240.535
157 106.867.908
466.323.229 .47 3
617.162.614.984

3 371.147.003
163.254 170.163
700 949 671.131

10 .242.079.110

246.768 817 539

c0ng 2.135.518.370.999 1.124.585.884.946

(i) Du en Thao Dien - TP.HCM dugc nhan chuy6n nhuqng tu C6ng ty TNHH Xay dlrng The Minh, t6ng gie

tri chuy6n nhugng da bao g6m thuo GTGT b '162.000.000.000 ddng.

Cong ty duqc cep Giey chung nhAn quy6n s& dqng d6t cho Du en s6 BA881oo5 ngay 15/01/2010, t6ng dlen

tich 4 967 m2, muc dlch sl} dung dC xey dung chung cu.

(ii) D!, en KoT An Hung duqc nhan chuy6n nhugng tu C6ng ty cP oeu tu oo thi An Hung, t6ng gie ki
chuy6n nhuqng n5 bao g6m thu6 GTGT la 747.060.3OO.OOO d6ng

Cong ty duqc cep GiAy chu'ng nhan quy6n si dung d6t cho Du en s6 CC216528 ngey 14/12120'15, t6ng

dien tlch 35.574 m2, mvc dich si dung d6 thuc hien Du 6n xay d\rng c6ng trinh t6 hqp thuong mAi dich vU

va can hO cao c6p An Hung.

18

6 000.000 000

5.5 Hang tdn kho

1o.4oo.oo;
2.135.518.370.999

14.432 401.600
51.200.000

1124.585.884.946

2.135.618.082.215 - 1.139.158.797.762

chiti6t chiphi sen xu6t, kinh doanh dd dang



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha NOr

THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui lV nem 2018

5.6 Chi phi san xuit, kinh doanh di dang dai hen

Dqen Nam SAm Son -Thanh Hoe (i)
Du en LOc Einh - Thua Thien Hu6
Du en Hoanh Bd - Queng Ninh
Du 6n khec
c0ng

Xay dr,rng co bin
Du 6n 83 Hao Nam (i)
Du en V5n Ph[ Complex (ii)
Dv 6n BT xay d\rng tuy6n dudng Pham Ven O6ng
Du en N0 l-bang - Hei Phdng (iii)
CAc d!, an kh6c
c0ns

'12.390.073.223 45.302.288.093

98.248.77 2.597

98-248.772.597
42 248 477 222
40 940 516 513

7.113.563.738

31t12t2018 01t01t2018

Gi6 g6c (i)

VND

Gia g6c (i)

VND

45.302 288 093
5.8S0.360 334
2 422 171 147
4.077.541.702

/

\
t(i) COng ty d5nh gie gie tri cO th6 thu h6i cia du 6n tren t6i thieu bang gje g6c

DU 6n Nam Sim Son - Thanh H6a duoJ ch6p thuan irAu tu xay dqng va kinh doanh h? tang Khu bigt thu
Hihg Son - Nam Sam Son theo Vdn ben s6 4038/OO-CT ngay 15/1212004 cia Uy ban nhan dan tinh Thanh

H6a, t6ng diCn tlch 26,09 ha.

57 chi phl xav d*ng co ban dd dang 
31r12r201g oltoltzola

VND VND

(i) Le DU an Khu h6n hgp nhe d, thuong m?i va v6n phdng s6 83 Hao l.tam, phudng 0 Chq Dua, quAn

O6ng Oa, thenh ph6 Ha NOi theo hqp d6ng hqp tdc dAu tu 01/20'17IHD-HIDT ngey 28|MDO17 gi0a COng

ty CP Oau tu Vdn Pho s6 2 va COng ty CP ln va Van h6a pham

(ii) La Dq en tba nha h6n hqp Van Pht Complex tai phudng My Oinh 2, quan Nam Tu Liem, thanh ph6 HA

NOi, dugc thuc hien theo thda thuan li6n danh s6 OOAJ2Ol6rftLD ngay 18/08i2016 va Phq Uc s6

O1/PLTTLD^r'PI-VP2-AQH ngay 26108/2016 gi0a COng ty CP Oau tu van Ph! s6 2, COng ty CP olu tu ven
Phu - lnvest va Cong ty TNHH An Quy Hung.

(iii) Le Du an kung tam thuong mai, van phdng chung cu, biet thu cao c6p b6n va cho thu6 khach san 5

sao va khu am thuc chq dem, Huyen Thiy Nguyen, HAi Phdng.

5.8 Tdng, giem t,i san c6 dinh hti,u hinh
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700.293.629.686
376 521.176 954

57.335.204 295
198.124 .067 .192
56 513 271 412
11.799.909.433

----700z5r5rtsE6
7 .946 215 124



CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Klnh, quan CAu ciay, Tp Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Oui lV nem 2018

M6y m6c,
thiiit bl

VND

Phuong tiCn
van tal, truyin

din

ThlAt b!, dqng
cV quin ry

VND

TSCO kh6c

vNo

T6ng cong

VND

NGUYEN GIA
s6 du t?i ot/01/2018
Mua trong kY

Tang khac
Thanh ly, nhuqng ben
s0 dutai3t/1212018

893.126.542
429 543 636

30.878.182

49.080.000

123.000.000

13.547 .441.216
2.796 409 09'1

316 878.182

246.450.O12

GIATR! HAO MON
s6 dutatol/01/20't8
KhAu hao irong ki,
Thanh l), nhuEng ben
s6 du t?i 31/'iz2o18

95.456.s47 3.937.356.352 774.0,14.999 12.270.000 4.819.127.898
114.102189 2204418988 190884.813 22.520.000 2.531925.990

v
I\
C

GIA TRI CON LAI
s6 du tqi 0'1/01/2018

s6 du t4i31/1212018 37.291.276 4.746.474.777 388.618.548 137.290.000 9.309.674.601

Ti6n gt}ic6 ki han (i)

c0ng

C{c khoan dau tutaichinh

Diu tu nim giii,ddn ngay dao h?n
3',112t2014 01i01/2018

ura goc

VND
Gie trighis6

VND
ura goc

VND
Gi6 tri ghis6

VND

22 200 000 000 22 200 000 000 22 200.000 000 22.200 000 000

22.200.000.000 22.200.000.000 22.200.000.000 22r00.000,000

(i) Trong d6 c6 khoen tiAn gii tai Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long ki'han 06 th6ng, Ei su6t
6,2"/oindm, dung dA ky quy de Ngen hang lndovina phet hanh b,o lSnh hoan ka tidn ong trudc/dat cqc vdi
s6 tign t6ida 74 OOO.OO0.0OO VND cho C6ng ty TNHH Joming theo Th6a thuan cAp bao lanh kiCm Hqp ddng

cam c6 s6 37/20l7rrroBU|V8TL-VB8A ngay 14106/2017.

2a

12.358.384.662
2 366 865 455

163 000 000

r51.393.46s 8.42r.028.310 119.081.543 36.810.000 8.728.313.318

5.9

5.9.'l



oONG IY CO PHAN OAU TI,,P VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan cau Gi5y, Tp. Hl Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui lV n5m 2018

5.9.2 DAu tu vao c6ng ty li6n doanh, liCn kiit
31t1212014 olto'v2018

Gi5 g6c
VND

Lqi nhuan lhuAn
VND

ronq
VND

Gia g6c
VND

Lqi nhuAn thuan
VND

rong
VND

163 786 400 000
33 777 503 175

21.221.737 741
(10.109.873.322)

188.O11 .137 .744

23.667.629.853
163 786 400 000

33 777 503175
10 500 000.000

15.272.585 ffiz
(13 420 330.307)

10.183.048

179.058.985.562

20.357.172368
10.510.183.048

2 160 000 000

278 006 400 000

26 509 251 097

41 592 986 2 201.592.986

51 165 107 214 O57 _565_107 278.006.400 000

26 509.251 097

123_294_149 274_129.694749

504.239.554.272 14.207.622.515 518.417.176.747 486.070.303.175 1.985.733_012 488.056.036.187

5.9.3 Oiu tu vao don vi kh6c

3111212018 0110112018

Gra s6;
VND

Gia hqp lY Gia s6c
VND

DP Gia hqp li
VNDVND VND

C6ng ty CP Oeu tu HNS Viet Nam

c6ng ty CP Diu tu v5n Phn - aScAi
c6ng ty c6 phan tai nguyen va moilruong
Trusng Minh

C6ng ty TNHH OAu tu Hung Ph[ Resid€
c0ns

12 000 000 000
4 565 000.000

12.000.000 000

4.s65.000 000
10 500.000 000

79 000 000.000

10.500.000 000

79.000 000 000

89.500_000.000 89.500.000.000 16.565.000.000 16.565.000.000

Th6ng tin b6 s!ng cho cec khoan di! tu veo cOng ty li6n doanh, li6n k6l

,/ L-./ z a'P-itct rY.u

21

C6ng ty CP OT BOT Ha NOi - 86c Giang

C6ng ty CP ln va VAn h6a pham

C6ng ty CP Tai nguyCn va M6itrudng
Tudng Minh

Cdng ty c6 phan kinh doanh dia 6c Vdn
Phll
C6ng ty CP O:u tL, va Phat ri6n Thuong

C6ng IyTNHH BT Ha O6ng

c0ns

DP



CONG TY CO PHAN OAU Tt-T VAN PHU , INVEST

56 177 Trung Kinh. quan Cau Gi6y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Qui lV nem 2018

31t12t2018 01t01t2018

TT T6n c6ng ty li6n k6t s6 lrrqng

CP

ri le
s, h&u

o/o

TYe
biBu quy6t

56 tuqng

CP

TYD
sd hiru

TiB
bi6u quy6t

./"

1 C6ng ty CP DT BOT Ha Noi - BAc Giang
2 COng ty CP ln va Van h6a phim
3 C6ng ty CP Tai nguyen va Ll6i trudng Trudng Minh
4 c6ng ty c6 phan kinh doanh dia 6c Van Ph[
5 C6ng ty CP Oau lu va Ph6t tri6n Thuong maiVdn Phl]

6 C6ng ty TNHH 8T Ha O6ng
cQns

16.378 640
3 369.327

33ya

46.770k
33"/o

46,77%

36%
35%

36v"

16.378.640
3.369.327
'1 050.000

330/a

46,770/r

67,740/o

330/o

46,770k
35"/o

965 300 35% 35%

50d/" 5jd/a
20.929.267 21.763.267

U<lSzc!<l'll

22

216.000
965.300



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Klnh, quan Cau Gi6y, Tp He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui lV nim 2018

5.10

5.10.1

Pheitra ngudi ban

Phaitri ngudi b5n ngSn han

3111212018
co kh

0110112018
Gi6 tri

VND
neng tra no

VND

Gi6 tn

VND

56 c6 khe
neng tre nq

VND

C6ng ty c6 phAn DAu tu
Ven Phn - B,c Ai
Cic nha thAu dq:n BT
Y td c6ng cong
Phiil.a cho c6c nha
thlu hic6ng c6ng trinh
ha tAns
Phaita cho cec nha
thAu hic6ng c6ng trinh
thdp lAng + cao tAng
Phailri cec nha lhAu thi
cong dq 6n Hd Tey
C6ng ty Cp dAu tu ve
phet rian nhe Ha NOis6
41
C6n9 ty CP dAu tu Xuan
Phic
C6ng ly CP dAu tu xay
dung s6 4
c6n9 ry c6 PhAn Tu
VAn olu Tu xey Dlrng
Bic Ai
Phai tra cho cec d6i
tugng kh6c
c0ns

I374 017 522 a 374.017.522

6.022 007.836 6 022 047 .836

12.740920.739 12.740.920.739

15.730.667.404 15.730.667.404

300 000.000 000 300.000 000 000

7 539.710.742

21 638.558 155

125 395.006 000

7_539_710_782

21.638 558 155

125.395.006 000

33 130.974.352 33.130.974 352 132.271.728 977 132.271.728.977

530.571 .852.790 530.57't .862.790 132.271 .7 2a.977 132.271.72a.977
5.'10.2 Phaitre ngudi b6n le c5c b6n lien quan

31t12t2018 01lo1t20t8
Gid trj

VND

56 c6 kha
nang tra no

VND

Gi6 lri

VND

56 c6rt'a
nang tra ng

VND

Cty CP KD Dia dc Van
PhI
c0ns

3 775.630 479 3.775.630 479

5.037.947.002 5.037 947 002

629 335 000 629 335.000

8.813.577.481 8.813.577.481 629.335.000 629.335.000

5.11 Chi phi phaitra

23

Cty CP Tai Nguytn va
m6i trudng Trudng Minh



CONG Ty cO PHAN DAU rrr vAN pHU - TNVEST

56 177 Trung Klnh, quan Cau Gi5y, Tp Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
QUY lV nam 2018

31t12t2014
VND

01/0 t12018
VNO

Chiphilrich truoc dV an Van Phi
Hang nqc Ha tAng ky thuAt
Hang nlc Nha xey lh6 thSp ting
HAng nUc Nhd cao l4ng - CTg
Heng nuc Nhd d TT34 BC
Chiphilrich truoc khac

c0ng

102 955 961 103 480.397.812.715
3.782.562.652
3.974.375.925
3.699.727 .793

5.12

5.12.1

Ph,itra kh6c

Phii tri ngin h?n khac

26.422 612.247

429J78573350 49't .854.479.085

0't/01/2018
c6 kh6

s

\tt
U

EI
iI

31t1212014
Gi6 tri

VND

56 c6 khA
nSng tra ng

VND

Gi6 tri

VND
nang tra nq

VND

61.870.762
45.368.000.000

791.486.105

10.000.000.000

19.538.000.000
62.766 068

19 538.000 000
61.870.762

45 368 000.000

4.965.000.000

191.250.000.000

614.000.000.000

163.283.1s0.000

10.012.437.309

4.965.000.000

191.250.000.000

614.000.000.000

163.283.150.000

10.012.437.309

7.125.000.000

191.250.000.000

74.000.000.000

791.486105

10.000.000 000

7.125.000 000

191 250 000 000

74 000.000.000

7 973344.fi2 7 973.344.562

c0ns '1.003.111.353.377 1 .003. 1 1 1 .353.377 336.569.701 .429 335.569.701.429

(i) Khoan nhan dAt cac theo Hqp d6ng nguyen tic chuydn nhuqng quy6n s0 dung 66t k), gioa Cong ty CP

Van Phu Bic Ai v6i c6ng ty TNHH Joming ngay 25111/2016 lai s6 132 oao Duy Tu phuqng 6, quan 10,

TP Hd ChiMinh

Cdng ty CP ven Ph! 8ic Ai la dai dien Li6n danh thqc hien DLr 6n BT xay d\rng doan tuy6n k6t n6i tt]
dudng Pham Vdn Odng d6n nUt giao thong G6 Dua - Qu6c lO 1, Li6n danh gbm 03 tton vi le Cdng ty CP

Oau tu Vdn Phu - lnvest, C6n9 ty CP Dau u Xay dmg Bic Aivd COng ty CP Oeu tu HNS viet Nam.

Khu dat hi 132 oao Duy Tu, phudng 6, quan 10, TP. Hb chi Minh ta khu d6t ma UBND Tp. H6 Chl Minh

d6ng i giao cho Lien danh dC thu hdiv6n deLr tu khith{c hien D!-P dn BT nay.

T6ng gia trichuyon nhuqng da bao gom thu6 GTGT la 370 000 000.000 vND;

Va Khoen nhan dAt coc theo Hgp ddng dAt cQc chuy6n nhuqng dq en g,n voi chuy6n nhuong quyBn si
dung dat ki vdiCOng ty TNHH Hung Ph, Residence

Kinh phlcong doan
Cdng ty CP OAu tuVdn
Ph[-Land
Gi6 ti bao trl oAVan
Phn - cTg
Nhan g6p v6n HTKD -

COng ty CmT BTD
(chuyAn sang ddi han)
Tiln d{t cQc hoan thien
nhA DA VAn PhU

C6ng ty CP dAu tu BOS
src (i0
Nhan ki quy. ky cu9c
ngan h?n (i)
C6ng tyTNHH An Qu!,
Hung (iii)
Phaita khac



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Ceu GiSy Tp Ha NOr

THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH HoP NHAT
Qui lV nim 2018

(ii) Khoen nhan dat cac theo Hqp d6ng nguy6n tic chuy6n nhuqng du 6n gin voichuydn nhuqng quyan sri
dqng det s6 0174/Pl-slc ki'vdi C6ng ty CP DAu tu Bat d0n9 sen SIC ngay 16/10/2017. D6i tuqng chuyAn
nhuqng la DU en chung cu cEo t5ng gin vdi quy6n s0 dung det dA c6 ha teng hi phudng Thao Oi6n, quAn

2, TP Hd Chl Minh. T6ng gia tri chuy6n nhugng la 191 250.000.000 VND.

5.12.2 Phait]a dai hen kh,c
31t1212018 01/01/2018

Gi6ln

VND

56 c6 kha
nang 116 n9

VND

Gi6 tri

VND

56 c6 khe
neng td nq

VND
Phaird tan v6n huy
dong v6n d6i ong
GPMB Oq dn BT xay
dung tuya dudng Go
uua - Pham van uong
Oang Tu,n Anh

Tdn Thi Lan Huong

Tren Thi Thanh Nhdn
Nguy6n OIc HuAn
t)6 Ouang Thuan
Nhan gop v6n HTKD -
C6ng ty CP ln va Van
h6a phlm
Nhan gop v6n HTKD -

C6ng ty CPOT BTD
Phriitra dai h?n khac
c0ng

11 070 000 000 11 070 000 000

19 500 000 000 19 500 000 000

2 670 000 000 2.670.000.000

5.8s0.000.000

5.850.000.000

6 750.000 000

5 850.000 000

5.850.000.000

6 750.000.000
41 040 000 000
I570.000 000

41 779 037 586

41 040.000.000
I570.000.000

41 779 037.586

10.000.000.000

1.297.290.000

10 000 000 000

1 297.290 000

19 017 200 000 19.017.200.000

1297 290.000 1 297.290 000
134.256.327.586 134.256.327.585 41.434.490.000 41.434.490.000

5.12.3 Phaitra dai han khec cho c6c b6n li6n quan
31t1212014 011011201a

Gi6 tn

VND

56 c6 kha
nang tra nq

VND

Gi6 tri

VND

56 c6 khe
nSng lre no

VND

C6ng ty CP ln va Van
hda phlm
c0ng 41.779.037.586 41.779.037.586 't9.017.200.000 19.017.200.000

25

i,

:

41.779.037.586 41.779.037 586 19.017.200.000 19.017.200.000



CONG TY cO PHAN oAU TtI VAN PHU . INVEST
56177 Trung Kinh quan Ceu Giay, Tp Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT
OUY lV ndm 2018

5.13 Thui5 vA cac khoen ph,i nep Nha nu,rc
Sii phei thu

cuiii ki
VND

56 phainOp
curii ky

VND

sii da thgc nOp
trong ki

VND

Sii phai nop trong
ky

VND

56 phairhu
deu k,

VND

Sii phai nop
diu ki

VND

Thu6 gi6 hi gia t;ng
Thu€ ti6u thu dac biet
Thu6 xu6t, nhap khau
Thue thu nhap doanh nghiep
Thu6 thu nhAp c6 nhan
Thu6 tai nguyen
Thu6 nha d6t va ti6n thue d6t
Thu6 bao ve m6i tn dng
Cac loai thud khac
Phi, le phlva c6c khodn kh6c

1.666748.676 10.375.291 4A4 10438771 809 19443701617

92.125 354 465
478.2s2.704

89 803 193 379
10.074.965 624

121.O30.042173
4.157.507.553

255 183 305 61 153.688 976
6.395.710.775

212408.608773 212.408.608773

8.225.849 150.994 771
294 320 000

142768922
294 320 000

1.674.974.525 102.978.898.653 323.170.8s4.356 3s7.476.949.038 2s5.183.305 67.549.399.751

5.'14

5.11-1

Vay vA nqthuetAichinh

Vay ngin h?n

3111212018 Tronq ki 0110112018

Gi6lri
neng 116 nq

VND

Giam

VND

Gi614

VND

nang lre nq
VND

Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long (i) 777 755 061 933 777.755061933 933.102 468 913 406.345 577.572 250.998.170.592 250998170592

Ngan hang TMCP Ky lhuong ViCl Nam - CN
Theng Long (ii)
Vay d6i tuqng khac
c0ns

80_826.247 _O2A

60.000.000.000

77 _926.247 .O2A

5 000.000.000

77 _926_247 .O2A

s.000.000.0007.400 000.000 7 400 000 000
785.155.061.933 g5t40ra565Xt J4zlfi .AZr56d i-t'sEAlTSzO T3f,.924.,i1 7.620785.155.061.933

cgng

Iang

VND

2.900 000.000

62 400 000.000



CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh quan Cau ci6y. Tp Ha N6i

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT
QUY lV nam 2018

5.14.2 Vay dai han

3'tn21201a Trons ki 01/01/2018

Gia h
VND

56 c6 kha
n5ng ra nq

VND

Tang

VND

Giem

VND

Gi6 tri
s6 c6 ihe

nang tre nq
VND

Ngan hang T[,4CP Ngoaithuong Vret Nam - CN
Thrl Thi6m va Ngan hang TNHH tndovina-CN
ThiAn Lons (v)
Ngan hang TNHH lndovrna - CN ThiCn Long (iii)

Cong ty INHH ChUng fiho6n Vietcombank- Menh
gi, g6c trerphi6u
Cong ty TNHH Chrng khoAn Vietinbank-Menh
gil g6c Tr6i phi6u
Chr phiphal hanh teihanh ll6i phi6u
Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long
c0ns

72 420 456 654 72 424 456 658 61 632 213 106 10 788 243 552 10 788243 552

26A219_845473 264 219.845 473662.503.843.735

200 000 000 000

200 000 000 000

14 1U 566 422)
307 274 254 423

662.503 843 735

200 000 000 000

200.000 000.000

\4 114.fi6 422)
307 .274.254.423

394 283 998 262

200 000 000 000

200 000.000 000

(4 1U ffi 422)
307 -274-254 423

1 .438_093.988.394 1 .438.093.988.394 1 .1 59.085.899.369
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CONG TY CO PHAN oAU TU VAN PHU , INVEST

56 177 Trung Kinh quan Cau Giey, Tp. Ha NOr

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT
Qui V nem 2018

(i) Cac khoen vay Ngan hang TNHH lndovana - CN Thian Long:

Hqp d6ng han muc tin dung s6 7212017lCR/lvBTL-vPl ngay 03/07/20'17 ve c6c Phu luc kem theo:

, Han muc khoin vay 740 000.000.000 VND;

- Thdi han h?n muc 12 thang; Thdr h?n cac kho,n vay thong thudng kh6ng que 12 thang k6 tn ngay giar

ngan;

- Laisurt theo tirng len gaei ngan;

- Muc dlch vay: taikg mdt phan v6n luu dong crla b6n vay;

- Bien ph6p bao damr ThA chep quyAn s0 dqng dat, quyCn sd htlu nha va tai san g6n liAn voi dat tai khu

dAt ky hieu TTDV-ol, KoT An Hung, quan Ha oong, TP. Ha NOi; Th6 chAp 08 tAi san gin liAn vdi d5t

thuoc sd h0u crla C6ng ty CP deu tu phet ki6n thuong mAiVan PhU taidia chi khu dich vu thuong m?i

tAng 1- CTg, va khu dich vU thuong m?i tang 5 - CTg KOT m6iVen Ph0, P. PhU La, O. He O6ng; Th6

chAp Ol tai san gin lidn voi dAt la san thuong maitOa nha Home City thuoc sd hou cia C6ng ty TNHH

MTV dAu tu Vin Pho - Trung KInh.

Hqp ddng h?n moc tin dvng s6 95/2017lHoHM/IVBTL-VPl ngay 30/08/2017:

- H?n muc khoan vay 200.000.000.000 VNDi

- Thdi han c6c khoen vay t6ida '12 th6ng kE tu ngay giai ngen;

- Lea su6t theo tung kh6 udc nhan ng;

- Muc dlch vayr tai trq b6 sung nhu c5u v6n luu dOng cia ben vay;

- Bien ph5p bdo dem:

Th5 chAp quydn s0 dung dAt, quyBn sd hiru nha va €i sin g5n lidn vdi dAt tai khu dat ky higu l-rDV-
01, KOT An Hung, quan Ba OOng, TP. Ha NOi; The chep 08 tei san grn liAn vdidAt thuoc sd hou cl]a
C6ng ty CP dau tu ph6t triCn thuong m?iV5n PhU taidia chi khu dich vu thuong m?itAng 1- CTg, va

khu dich vu thuong mai tAng 5 - cTg KDT mdi V5n Ph0, P. Phu La, Q. Ha oongi ThA ch6p 01 tai sen
gdn lien vdidet Ia san thuong maitda nha Home City thuoc sd hou cia C6ng ty TNHH MTV deu tu
Vdn Ph0 - Trung Klnh.

Hop d6ng han muc tin dqng s6 95/2016/HDHM/|VBTL-VPS2 ngay 30/08/2016 va cec Phq luc kem theo:

- Han muc khoin vay 400.000.000.000 VND;

- Thdi h?n cec khoen vay th6ng thudng kh6ng qu6 10 theng kC tu ngay giei ngen;

- L6isu6t duqc diAu chinh theo th6ng bao cia Ngan hangl

- Muc dlch vay: taitrq v6n luu dong cia ben vay;

- BiCn ph6p bao dam

Thg ch5p quydn si dung d5t, quyCn sd h&u nhd vd tai san gin lidn voi dat hi khu d5t ky higu TTDV-
01, KOT An Hung, quan Ha Dong, TP. Ha Noi: Tho chdp 08 tei sen gin li6n voi d6t thuoc sd h0u crla
COng ty CP dau tu ph6t tri6n thuong mai Vin PhU tai dia chl khu dich vu thuong mqi tang 1- CTg, va
khu dich vV thuong mai tang 5 - CTg KOT moi Vdn Ph[, P. Pht La, Q. Ha OOng; Th6 ch6p O1 tai san
gin lien vOi dat ld sdn thuong mai tda nhe Home Cjty thuoc sd hcru crla C6n9 ty TNHH MTv deu tu
Ven Phu - Trung Kinh.

(ii) C6c khoen vay Ngen hang T[4CP Ky thuong Vi6t Nam - CN Thang Long:

Hop ddng n dung s6 TLG2O15O622/HOCTD n gAy 2ZlO6t2O1S ue cec phu tuc k6m theo

' Han muc khoen vay: '165.000.000.000 VNo:
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oONG TY cO PHAN DAU Tt/ VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Gray Tp Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT
Oui lV nim 2018

Thdi han sl} dung han muc o6n h6t ngay 13/122018i Thdi han m6i khoan vay trong h?n mfc kh6ng

vud qu6 06 theng;

Leisuat theo tung lAn qiei ngan;

lvluc ttich vay: M sung v6n luu dong phuc vu thic6ng xay drhg tda nha CT9-Du en Ven PhU Victoria

(Kh6i can hO), du 6n nha d th5p tAng tai o det V5+v6l

Hqp t dng Han mrc n dung s6 143/2017IHOHM/IVBTL-VPGV 
^gdy 

2811212017 giiia C6ng ty CP Oau

tu Ven Phi - lnvest (nha irAu tu), Cong ty TNHH MTV Oeu tu V5n Phu - Giang V6 (doanh nghiep du 3n) vA

Ngan hang TNHH lndovina - Chinhenh Thien Long:

- Han muc tin dvng: 330.000.000.000 VNDi

- Thdi h?n vay: 12 thang kd tu ngdy giai ngan; Lai su6t 8o/o-9,7o/olnam

- Muc dich vay: Taitrg v6n luu dong;

Tei sin beo dem: Toan bO cdc quyon va bi lch phet sinh tu viec kinh doanh, khai thec Quyen sl} dung dAt

va Tei san g5n IiAn vdi d6t tai dia chis6 1388 ph6 Gieng v6, phL/dng Kim [4a, quan Ba Olnh, TP.HA Noi

(iii) Hqp d6ng cho vay hqp v6n s6 t atlzotzlHocvHV.vcE-lvB-vPBA gioa Ngan hang Ngan hang TMCP

Ngoaithuong Viet Nam - CN Th(] Thiem va Ngan hang TNHH lndovina - CN Thi6n Long nam 2017:

- 56 tiEn cho vay t6ida: 1.456 000.000.000 vND;

- Thdi h?n cho vay la 60 thang kA tu ngdy ti6p theo cia ngay giai ngan deu tien;

- Lai su6t iriEu chinh theo tung thdi ki':

- Mqc dlch vay: thanh toan chi phl hqp ly, hqp le, hqp ph6p d6i vdi phAn giei ph6ng mit beng dg thuc
hien Hqp d6ng BT dtr en "Oau tu xay dung do?n tuy6n k6t n6i tu dudng Pham Ven Odng den not giao

th6ng G6 Dua - Qu6c lO'1, quAn Thrl Ouc theo hinh thrlc d6i Ec c6ng tu".

- Bien phap bao dam:

Th6 chap quydn tai sen, quy6n ddi ng phet sinh tl:r Hqp ddng 8T ky gi0a UBND TP. HCM va Cong ty

CP vdn Phi Blc Ai theo Hqp d6ng th6 chap quydn tei san s6 280/HDTCOTSA/CB-|VB-VPBA17 ngay

18105t2017:

Th6 chAp phin v6n g6p cUa c6c c6 d6ng g6p v6n vao Ben vay.

(iv) Hqp d6ng vay s6 43/2017lHoTH/tvBTL-VPBA ngay 18/05/2017:

- 56 tiAn vay 60 000 000 000 VNDi

- Thdi han cho vay la 5 nem kB trr ngay giei ngan dAu ti6n;

- LAi suat Eithdi di6m vay la 10,2%/365 ngay, diCu chinh 6 thang/lan theo th6ng b6o ola lndovinabank;

- Muc dlch vay: tei trq chi phl tu ven vd chi phl cho c6c c6ng tec chuAn bi kh6c trudc giai do?n giei ph6ng

mat b,ng va thi cing xay dung du en "Oau lu xay dung tuy6n kdt n6i tu dudng Pham Vin Ddng d6n
n[t giao thong cd Dua - O!6c 16 1

- 8ao dam beng: Quydn thu ng vi cdc quy6n Bi san khec phat sinh tu Hqp ddng xAy dung - chuyen giao
(Hqp ddng BT) Dq en dlu tu xay dung doan tuy6n k6t n6i tu dudng Ph?m Ven O6ng den nut giao
th6ng Gd Dra - Qu6c 16 1

)
c
c
0

vi
I^
)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Ceu Gi6y, Tp Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT
QUY lV nim 2018

5.15 v6n cht sd hou
Bang d6ichi6u bi6n dOng v6n ch! sd hou

28a. Banq ir6a chlliu bi6n dong VCSH
Viin g6p cta
chi sd hiiu

VND
sii du tai ot/01/20i8
T6ng v6n trong ki
Laitrong kY

Teng kh6c
Giam v6n trong ki
Giim khAc

192.614.081.136
10 080 000 000
13 639.642.706
50 814 663 626

(54.667.000.000)
(53 936.459)

Thins du
v6n c6

ohdn
VND

l1 674)

QuY dAu tt?
ph6t trian

VND

QUY kh6c
thuoc v6n

cht so hiiu
VND

Lqi ich cia
c6 d6ng kh6ng

ki6m soet
VND

T6ng c0ng

VND
1.600.000.000.000 '1.674 15.177.859.740 7.588.929.869 22'1.423.616.164

422.119.979 604
53.936 459

(18 998 886 768)

56 du tai 31/12120i8 1 .6 00.000.000.000 (0) 15.177.A59.74O 7.588.929.869 624.598.645.459 212.427 .451 .O09 2.459.792.856.O77

(i) Tang, giam kh6c Lqi nhuan sau thue chua phan ph6i do xdc dinh gia tri khoen deu tu veo cOng ty lien doanh lien k6t theo phuong ph6p v6n chrl sd hou cu6i ky

so vridAu ki,.

li:l < ? Stelg'in$

30

LNST chua
phan ph6i

VND
2.036.804.488.583

10 080.000 000
435 759.622 310

50 868.600 085
(54 667.000.000)
(19.052.824.901)



oONG TY cO PHAN DAU TI,,P VAN PHU - INVEST

s6 177 Trung Kinh quan Cau Gi6y, Tp Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT
Oui N nam 2018

Chitii6t v6n d:u tucna cht so h&u

CP

cans

C6 phiiiu

G6tn Tile s6 luqng Gia lrr
VND

ri li
31112t2014

ong T6 Nhu Toan
Ong T0 Nhu Thins
Ba Oao ThiHdng Hanh
C6ng ty CP Olu tuTHG

v6n g6p cia c6 ttang khrc

40 000 000
11 300 000
4.000 000

37.500 000

400 000 000 000
r 13 000 000 000
40 000 000.000

375 000 000 000

40 000 000
11 300 000
4 000 000

37 500 000

400 000 000 000
113 000 000 000
40 000 000 000

375 000 000 000

25,00%
7.060A

2,50%
23,440h

67 200 000 672.000 000 000 42 00% 67.200 000 672.000.000.000 42,00%

r60.000.000 1.600.000.000.000 1007a 160.000.000 1.600.000.000.000 100%

3',U12t2014 0,101t2018
C6 phi6u

160.000.000
160.000.000
160 000.000

'160.000.000
'160.000.000

160 000.000

160.000.000
160 000 cco

1A 000

222.485.632.918 208.153.525.787

760 437.673
221 672 345.A61

52 449 344

29.976.418.042
3 755 205.019

421.463.791
174.000 438 935

10 000

6. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN Mvc TRINH BAY TRoNG BAo CAO KET OUA HOAT
DQNG KINH OOANH

Doanh thu ben hang va cung cdp dich vrl

Tdng doanh thu 
T& 01/10/2018 den Ti, o.rlo/2017 aton

31t't2120'18 3'112t2017
VND VND

6.1

6.'t.1

6.1.2 Doanh thu vdi c6c ben li6n quan

31

01/01/2018

25%
7.6%
2,500/o

23.44%

56luqng cii phi6u ding ky phat hanh
56luqng c(i phi6u de ban ra c6ng chlng
c6 phi6! ph6 thons
C6 phi6u uu dai
s6 luqng c6 phi6u duqc mua l?i
c6 phi6u ph6 thong
C6 phi6u uu d5i
s6 luqng c6 phi6u atang luu henh
c6 phi6u ph6 thong
L;O ph@u uu oar

MOnh gid cd phiAu dang luu hdnh (dong/Cd phi6u)

Doanh thu bdn heng
Doanh thu hop ddng xey dung
Doanh thu cung c6p dich vq
Doanh thu kinh doanh bat dong sen
Doanh thu kh6c
ceng

160.000.000
160 000 000



oONG TY cO PHAN oAU Tt, VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Qui lV nAm 2018

T& 01/10/2018
di,n 31t12t2o1a

VND

ft01l10t20l7
di,n 31n2r2o17

VND

C6ng ly CP Oau tu Van Ph[ - IPS
C6nq ly c6 phan Van Phu - Bac Ai
C6ng ly CP OAu tu Vin Phu Home
C6ng ly CP Oau tu Ven PhU s6 1

C6n9 ty CP Dau tu Ven PhU s6 2
c0ns

6.2 Gi6 v6n hang biin

Gie v6n ben heng
ci6 v6n ho?t dong ray Ep
Gid v6n cung c5p dich vu
Gid v6n kinh doanh bAt dong sen

c0ng

6.3 Doanh thu ho?t along tai chinh

6.4 Chi phi tai chinh

Lii tian vay
Chiphitaichinh khac
cQns

Tu 01/10/2018 aren

31t',t2t201B
VND

Tu 01/10/2017 den
31t12t2017

VND

52.849.384
(1.203.915.474)

(222.818.245.397)

33.27 5.440.212
482.169.649
(29.038.185)

86.237.378.584

2.531807.226 13_7Aa_220

119-965.950.259

249.900.660.190 75.255.529.937

733.183 000
1 307 .254 126

10.754 640
480.615 460

Tu 0'l/10/2018 ddn
3111212018

VND

Ti 01/10/2017 irAn
31112J2017

VND

6.521.425.449
243 204 .234.7 41

175.000.000

3.576 051.077
71 679 478 860

16 304.117 121
57.278.151

3.083.895.s21

'16.361.395.272 3.083.895.521

6.5 Chi phiquan ly doanh nghiCp

32

13.788.220-

-l2r3 i6-03.r 1J-87I

L6iti6n goi, tiCn cho vay
Leibdn cac khoen dAu tu
Cd trlc, lgi nhuan duoJ chia

Tu 01,10/2018 at6n Tr.? 01/10/2017 dan
31112t201A 31112n017

VA/D VNN



CONG TY cO PHAN DAU TLT VAN PHU - INVEST

SO 177 Trung Kinh quAn CAu Giey, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAO TAI CH|NH HgP NHAT
QUY N nem 2018

Chi phi nhan vien quAn lY
Chi phivat ligu qudn ly

Chi phidd dung vdn phdng

chi phi kheu hao TSCO
Thue, phl ve le phl
Chi phidLr phdng
Chr phldich vu mua ngoai
Chi phi bing ti6n khac
c0ns

6.6 Thu nhap kh6c

TD 01/10/2018
dAn Yt12l2O1A

VND

Tir O1l'1O12017

d6n 31h2J2o17
VND

5.701234.410
11.983.502

328.939.411
456 086.469

18.156.602

2 962 320 838
20.976 655.770

Thanh lY, nhuqng b5n TSCO
Cac khoen khac
c0ng

111 191 919
11t.,t91.919 80.491.203.3't4

Ti 01/10/2018 don
31t,t2t2014

VND

TiP 01h0/2017 den
31t',12t2017

vt!a

81.818.'182
80 409 385 132

Tb 01/'t0/2018 dan
31t12J2018

VND

Til, 01110120'17 dbn
3',1'12t2017

Tir 01/10/2018 dgn
3'11212018

VND

Tr 01/10/2017 d6n
31t12t2017

VND

63.633.207.089
67.738

304.461.864
16.353 665.668

13.636 300

37.319.834.327 16 .133.942.223

41.412 939.601

15.000.000

80.305.038.659 41.427.939.601

It
f6.7 Chi phi khec

Cec khoen kh6c

c0ng

6.8 Chi phi rhu6 TNDN hiqn hanh

COng ty me
Cdng ty TNHH MTV Hnng Son
COng ty c6 phen dAu tu Vin PhU 1

Cdng ty c6 phen dAu tu Vrn Phi 2
COng ty c6 phan Ven PhU Homes
T6n9 chiphithua TNDN hien hanh

21.095 631 773 17 498114.407

21.095.631.773 17.494.1'14.407

Laitr6n cO phi6u

Laico ban tr6n c6 phiiiu

6.9

6.9.1

33

11 881.269 344
19.229.663

823.494 308
576.1AA.282
80.676.122

3.940.999.525
5.676.542.304

VND



CONG TY CO PHAN DAU TLT VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quAn Cau Gi5y, Tp He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI CH|NH HOP NHAT
Qui lV nem 20'18

Lqi nhuan ke to6n sau thu6 TNDN
Cec khoan diau chinh tang hoic giam bi nhuan k6 toen dE xac
dinh loi nhuan hoac 6 phan b6 cho c6 d6ng sd hi/u c6 phi6u
ph6 thong
Lgi nhuen hoAc (16) phan b6 cho c6 dong ph6 thong
56 trich quY khen thudng, phnc bi
c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hanh blnh quan trong ky (c6
phi6u)

Laict' bAn tren c6 phiAu

6.9.2 Laisuy giam tr6n c6 phiitu

Loi nhuan k6 to6n sau thu6 TNDN
Cec khoen diou chinh teng hoac giam lqi nhuan k6 toen dE xac
dinh lgi nhuan hoAc 16 phan b6 cho c6 d6ng sd hou c6 phi6u
ph6lhong
Lqi nhuan hoAc (16) phan b6 cho c6 dOng ph6 thOng

56 trlch quy khen thuAng, phUc lqi
C6 phi6u ph6 thdng t ang luu hanh binh quan trong ki' (c6
phi6u)

L6i suy giim tr6n c6 phi6u

309 231.859 344 165.566.468.302

309 231 859.344 165 566.468.302

160 000.000 98 011.375

1.933 1.689

T& 01/10/2018
d6n 3'll12l2'19

VND

.|-i, 
0'111012017

d6n 31112t2O17
VND

Tu 0'l/10/2018
d6n 31n2r2O1A

VND

rir01l'l.012017
din 31t12t2017

VND

309 231 859.344 '165.566 468 302

160 000 000 98 011.375

1.933 't.689

I

7. NHUNG THONG TIN KHAC

7.2 Giao dich va s6 du vdi c6c b6n lien quan

Cec ben liCn quan vdi COng ty bao gdm cec thanh viCn quan l!, ch0 ch6t, c6c ce nhen c6 lien quan vdj cec
lhanh vi6n quSn l), chrl ch6t va c6c ben lien quan kh6c.

34

309 231 859 344 165 566.468.302 i

7.'l Ciic khoAn cam k6t, bAo lanh

Trong nam, COng ty khong thuc hien cam k6t. bao lSnh cho mot bCn thu 3 nao kh6c.

7.2.1 Danh sech b6n li6n quan c6 giao dich vdi C6ng ty trong nam
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56 177 Trung KInh, quan Cau Giay, Tp Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH HoP NHAT
Qui lV nam 2018

BCn lian quan M6i quan he

C6ng ly TNHH MTV Diu tu Vdn Ph0 Gieng V6
C6ng ty CP Deu tu VAn Phu s6 1

Cong ty CP Oeu u Van Phu s6 2
COng ty TNHH Ven Phu - CGI/ (chuy6n d6i tu C6ng ty CP DT
van PhU s6 3)
c6ng ty cP van Phu Bic Ai
C6ng ty TNHH MTV Oau tu Hirng Son
COng ty C6 phAn kinh doanh ve quen lti Khach s?n Lilas
COng ty c6 phan Vdn Ph0 Homes
COng ty TNHH Oeu tu Van Ph[ - Ph?m Ht]ng
C6ng ty TNHH VAn Pht Resort Loc Binh
C6ng ty CP DT BOT Ha NOi - Brc Giang
C6ng ty CP ln va Ven h6a phem

C6ng ty CP Oeu tu va Phet tri6n Thuong m?i Van Phu
C6ng ty TNHH BT Ha Oong
C6ng ty CP kinh doanh dia 6c Vdn PhLl

C6nq ty CP Van Phi Holdings

C6ns ty CP Oau tu Van Phi - IPS
C6n9 ty CP Thdi trang Gina Le
C6ng ty CP Oau tu Vdn Phu - House
COng ty CP Oau tu Vdn Ph0 - ITC
c6ng ty cP Tu vrn oT va PT ki6n kuc LD.E.A
C6ng ty CP oau tu Van Ph[r - Bic Ai
ong TO Nhu Toan
Ong TO Nhu Th5ng
Bi Oeo Thi Hdng Hanh

7.2.2 Giao dich voi c6c b6n li6n quan trong nem

C6ng ty con
COng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty lien k6t
C6n9 ty li6n k6t
c6ng ty ti6n k6t
C6ng ty li6n k6t
C6ng ty li6n k6t
ong TO Nhu Toen E Chi tich HOQT d6n
ngey 09/09/20'17, ba Odo Thi Hdng H?nh
la Chi tich HOQT tU ngey 10109D017.
ong Td Nhu Thing la Ph6 Gi6m d6c

C6ng
Cong
C6ng
C6ng

ty
ty
ty
ty

c
\

/

35

con
con

onq TO Nhu Toan la Chi tich HOOT
Onq TO Nhu Toan la Chl] tich HOQT
Ong To Nhu Toan le thanh vien HOOT
Ong TO Nhu Toan la ChU tich HDQT
Ong TO Nhu Thang la thanh vi6n HDOT
Ong Td Nhu Todn le Ch0 tich HDQT
Cht tich HOOT - T6ng Gi6m d6c
Thenh vien HOOT - Ph6 T6ng Gi6m d6c
vg Ong TO Nhu Todn
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VND

c6ng ty TNHH MTV deu tu Ven Phn Giang V6
Chitrd nhe thAu d!, en
Thu tiAn theo th6a thuan g6p v6n

C6ng ty CP Diu tuvdn Phn s61
Thu phi hoQl dong ven phong
uop von 0reu re

COng ty CP Deu tu Vdn Phn s6 2
Thu phi hoat dong ven phong
cop v6n diau le
c6ng ty TNHH Ven Ph! - CGM (chuy6n d6i tu c6ng ty cP
oT Ven Ph! 56 3)
cdp v6n diau D
c6ng ty cO phan vin Pht Bic ei
G6p tang v6n di6u le
Cong ty CP $i nguyan ve mdi tnrong Tntung Minh
Thanh toan hqp d6ng kinh t6
Cong ty c6 phen Ven Phi Hones
Phidich vrr tu van

Thanh ry taisen
Chi phi hoatdong vdn phdng

Cdng ty TNHH VAn Phi Reson - Lac Binh
G6p v6n drdu E
COng ty CP deu tu ve Phitt tdan tht$ng mei Ven Phi
Phidich vu tu v6n

C6ng I TNHH BT He D6ng

c6p v6n ddu E
Chi phi hoat dong chuyen giao

29.440.327
58.O12.721.449

11.830.104
24.560.000.000

41.781.006
68.681.250.000

17.542 000 000

12.600 000.000

279.145.000
26.s09.251.097

1 .384 244 .7 56

961 191 888

25.370.434

6.294 628 686

14 106.400

\

5
,

460 000 000.000

611 361.283
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oONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PH[, . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan cAu Gi6y, Tp Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HgP NHAT
QUY lV n,m 2018

7.3 B5o c5o b0 phin
Hoat dong cia C6ng ty trong ki, ch(] y6u la ho?l dong kinh doanh bAt dong sin ve duqc thuc hien chi y6u

trong lanh th6 Viet Nam, do d6 C6ng ty kh6ng lap 860 c6o bO phan theo llnh vuc kinh doanh va theo khu

vqc dia ii

7.4 Th6ng tin va hoet itong li6n tqc
Kh6ng cdn bat ky sq kien nao gay ra su nghi ngd lon vB khd neng ho?t dong lien tuc va COng ty kh6ng c6 y
dinh cilng nhu buoc phei ngung ho?t dong hoac thu hep dang kE quy m6 hoat dong ola mlnh.

7.5 Crc ar,, klgn phdt sinh sau ngay kiit thrtc ky k6 to6n
Ban T6ng Gi6m ir6c Cong ty khing dinh rang, lheo nhan irinh cta Ban T6n9 Gi6m ddc, x6t tron nhong khla

c?nh trQng y6u, kh6ng c6 su kien bat thudng nao ray ra sau ngay k6t th0c ky k6 toen lem enh hudng d6n

tinh hlnh tal chlnh va hoat dong cia C6ng ty cAn thi6t ph6i iridu chinh hoac trlnh bay tren Bdo c6o tai chlnh
nay.

T6 Toan
T6ng Gldm diSc

Ha Nai ngey 28 thbng U nam 2019

t)6 ThiThanh Phuong
K6 toan truong

Trin MY Y6n

Nqudi lap biau

c6'pxin
oi'u rU

vix pst

c0 6rY
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